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Sehr geehrte Mitglieder, Mieterinnen und Mieter,

Zum Jahresende wiinschen wir Ihnen ein friedvolles Weih-
nachtsfest und erholsame Stunden im Kreis lhrer Liebsten.
Flr das neue Jahr winschen wir Thnen Gesundheit, Glick
und viele schone Momente.

Auflerdem gratulieren wir allen Mieterinnen und Mietern
sowie Mitgliedern, die in diesem Jahr ein besonderes
Ereignis feiern durften oder demnachst noch feiern wer-
den - sei es ein runder Geburtstag, ein Ehejubilaum, die
Geburt eines Kindes oder ein anderes freudiges Ereignis.
Zu lhrem personlichen Jubilaum sprechen wir Ihnen unsere
herzlichen Glickwinsche aus und wiinschen lhnen fir den
neuen Lebensabschnitt Gesundheit, Zufriedenheit und
viele schone Augenblicke.

Wir freuen uns, Sie als Teil unserer Gemeinschaft zu wissen.

Ihr Aufsichtsrat und Vorstand sowie die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Wohnungsgenossenschaft Bohlen eG




Vorwort

Liebe Mitglieder der WG Bohle

werte Leserinnen und Leser,

mit dieser Ausgabe der WG Aktuell mochten wir
Sie herzlich begriBen und gemeinsam auf das
Jahr 2025 zurtickblicken. Fir unsere Genossen-
schaft war es ein Jahr voller Arbeit, Fortschritte
und neuer Impulse - ein Jahr, das wichtige Wei-
chen fur die kommenden Jahre gestellt hat.

Im Mittelpunkt unserer Aktivitaten stand wei-
terhin die umfassende Modernisierung unseres
Objekts in Neukieritzsch, Stral3e der Einheit 6-10.
Mit dem Anbau von finf Aufzugstirmen, 50
neuen Balkonen und der Sanierung aller Leer-
wohnungen verbessern wir die Wohnqualitat fur
unsere Mitglieder deutlich. Schon jetzt sind die
Veranderungen sichtbar, und das Projekt wird die
Attraktivitat des Bestandes nachhaltig erhohen.
Ein besonderer Dank gilt allen Mieterinnen und
Mietern fur ihre Geduld sowie allen beteiligten
Firmen und unserer Bauleitung fir die engagierte
Umsetzung.

Neben diesem GroBprojekt haben wir die Planun-
gen fur unsere neue Geschaftsstelle in der Wie-
landstraBe in Bohlen vorangetrieben. Das neue
Verwaltungsgebaude wird modernen Arbeitsbe-
dingungen gerecht und bietet unseren Mitglie-
dern kinftig einen zeitgemaRen Service vor Ort.
Wenn alles glatt lauft, konnte der Bau bereits in
der zweiten Jahreshalfte 2026 beginnen. Parallel
dazu wird der Neubau zweier Wohngebaude auf
dem gleichen Flurstlick geplant. Die Realisierung
ware aber erst im Anschluss an den Bau der Ge-
schaftsstelle moglich. Wir sehen den Bedarf nach
neuem Wohnraum in Bohlen, insbesondere fur
Familien und altere Menschen. Diesem mochten
wir gerecht werden.

Ein weiteres zentrales Thema war die Sicher-
stellung der Fernwarmeversorgung in Bohlen. In
enger Abstimmung mit unserem bisherigen und
wohl auch zuklnftigen Partner, der Getec, haben
wir in diversen Gesprachs- und Verhandlungs-
runden versucht, die zukinftige Versorgung zu
sichern. Neben technischer Sicherheit hatten

wir dabei auch wirtschaftliche und dkologische
Aspekte im Blick.

Auch im Bereich Personal hat sich einiges be-
wegt. Wir haben mit dem Aufbau eines kleinen
Hausmeister- und Handwerkerdienstes begonnen,

n,

um die Instandhaltung unserer Wohnanlagen
flexibler und schneller gestalten zu konnen. Un-
sere beiden ,Neuen®, Rene Maulwurf und Sandro
Welsch, brachten sich vom ersten Tag an her-
vorragend ein und sind mittlerweile aus unserer
Genossenschaft nicht mehr wegzudenken. Zudem
wurde eine weitere Auszubildende, Frau Jung-
nickel, eingestellt, um die Nachwuchsforderung
innerhalb unserer Genossenschaft kontinuierlich
sicherzustellen. Diese MaBnahmen sind Teil unse-
res langfristigen Plans, Wissen und Erfahrung in
der Belegschaft zu sichern und gleichzeitig neue
Impulse einzubringen.

Neben diesen Projekten standen viele alltagliche
Aufgaben auf der Agenda: Betreuung der Mitglie-
der, Instandhaltungsmalnahmen, Planung kinf-
tiger Modernisierungen und das Losen kleinerer
und grolRerer Herausforderungen im Tagesge-
schaft. All dies zeigt, wie vielfaltig die Aufgaben
einer Wohnungsgenossenschaft sind und wie
wichtig eine engagierte und gut aufgestellte
Belegschaft ist.

Rickblickend lasst sich feststellen: Die WG Boh-
len eG ist wirtschaftlich stabil und gut aufge-
stellt. Trotz steigender Bau- und Energiekosten,
gesetzlicher Anforderungen und anderer Her-
ausforderungen bleiben wir handlungsfahig und
zukunftsorientiert. Entscheidend dafur ist das
vertrauensvolle Miteinander innerhalb unserer
Gemeinschaft - ein Dank gilt unseren Mitgliedern
fur ihre Verbundenheit, unseren Mitarbeitenden
fUr ihren Einsatz und unseren Geschaftspartnern
fur die verlassliche Zusammenarbeit.

Wir hoffen, dass Ihnen diese Ausgabe der WG
Aktuell informative Einblicke in unsere Projekte
und Entwicklungen bietet und zugleich zeigt,
dass lhre Genossenschaft kontinuierlich an einer
nachhaltigen, sicheren und attraktiven Wohnum-
gebung arbeitet.

Geniellen Sie die kommenden Feiertage im Kreis
Ilhrer Familien und Freunde. Bleiben Sie uns auch
im neuen Jahr verbunden.

Ihr Vorstand sowie die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter der WG Bohlen eG



Vertreterversammlung 2025

Riickblick auf das Geschaftsjahr 2024

Auch in diesem Jahr fand die ordentliche Vertre-
terversammlung der Wohnungsgenossenschaft
Bohlen fristgemal am 23. Juni 2025 im Kultur-
haus Bohlen statt. Die schriftlichen Einladungen
wurden rechtzeitig an alle Vertreterinnen und
Vertreter sowie an die Ersatzvertreter versendet.
Mit einer Anwesenheitsquote von 75 Prozent (ent-
spricht 40 Vertreterinnen und Vertretern) konnte
eine erfreuliche Beteiligung verzeichnet werden.
Neben den Vertreterinnen und Vertretern nahmen
auch die Mitglieder des Aufsichtsrates, der Vor-
stand, Mitarbeitende der WG Bohlen sowie Herr
Graupner als ehemaliges technisches Vorstands-
mitglied an der Versammlung teil.

Herr Krause, Aufsichtsratsvorsitzender und zu-
gleich Versammlungsleiter, eroffnete die Sitzung
mit einleitenden Worten und tbergab anschlie-
Rend an die Vorstandsmitglieder. Entlang der
Tagesordnung berichteten beide Vorstande uber
bauliche Investitionen, geplante Bauprojekte, den
Jahresabschluss 2024, die aktuelle betriebswirt-
schaftliche Situation sowie ber einen Ausblick
auf die kommenden Jahre.

Investitionen in den Wohnungsbestand

Im Geschaftsjahr 2024 investierte unsere Ge-
nossenschaft rund 2,4 Mio. Euro in die Instand-
haltung und Modernisierung des Wohnungs-
bestandes - ein deutlicher Anstieg gegenuber
dem Vorjahr. Ein Schwerpunkt lag dabei auf der
Vorbereitung leerstehender Wohnungen fur die
Neuvermietung. Oftmals zogen Mitglieder nach
einem langen Mietzeitraum, teils seit Errichtung
des Gebaudes aus. Dann fiel besonders grofer
Sanierungsbedarf an.

Zu den wichtigsten Projekten gehorten unter
anderem die Fassadeninstandsetzung an der
Sudseite ,,Am Ring 13-27“ in BOhlen, praventive
MaRnahmen gegen Grundwasseranstieg an den
Heizungsstationen in Bohlen, die Umgestaltung
der AuRenanlagen und Schaffung von zwei Car-

portanlagen in der Sonnensiedlung in Markklee-
berg sowie die Strangsanierung in der StraRe der
Einheit 6-10 in Neukieritzsch.

Flr 2025 sind Investitionen von Uber 2,5 Mio. Euro
vorgesehen, wobei der Fokus weiterhin auf der
planmaligen Instandhaltung und Modernisierung
liegt. Ein besonders umfangreiches Projekt ist die
Sanierung des Blocks StraBe der Einheit 6-10 in
Neukieritzsch. Mit dem Anbau von 50 Balkonen
und funf Aufzligen soll der Wohnraum attraktiver
werden, Leerstande reduziert und die Lebensqua-
litat der Mieterinnen und Mieter deutlich gestei-
gert werden.

Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

Zum Jahresende 2024 verfugte unsere Genossen-
schaft Uber 1.552 Wohnungen und 3 Gewerbeein-
heiten, ein leichter Anstieg durch fertiggestellte
Neubauwohnungen.

Leerstandsquote 5,61 %
(2023 5,52 %, 2022 4,19 %)

@-Netto-Kaltmiete 5,49 €/m?
(2023 5,27 €/m?, 2022 5,19 €/m?)

@-Betriebskosten 2,65 €/m?
(2023 2,14 €/m?, 2022 2,01 €/m?)

Damit liegt unser Leerstand weiterhin unter dem
sachsischen Durchschnitt und auf einem stabi-
len, niedrigen Niveau. Durch die MaBnahmen in
Neukieritzsch wird diese Kennzahl in nachster
Zeit deutlich sinken. Ein zentraler Schwerpunkt
bleibt die zligige Vorrichtung leerstehender
Wohnungen, um flexibel auf den Wohnungsmarkt
reagieren zu konnen. Die Nettokaltmiete stieg
leicht durch Neuvermietungen im Altbestand und
EinzlUge im Neubau, liegt aber weiterhin unter
dem sachsischen Durchschnitt (nur Wohnungsge-



nossenschaften). Auch die Betriebskosten bleiben
moderat, insbesondere im Bereich Heizung und
Warmwasser. Neue langfristige Gasliefervertrage
tragen zusatzlich zur Kostenstabilitat bei, auch
wenn steigende Energiepreise, Lohne und Abga-
ben weiterhin Einfluss haben.

Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

In weiterer Folge berichtete Herr Becker Uber den
Jahresabschluss zum 31.12.2024. Dabei wurden
zentrale Positionen aus Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung erlautert. Die Aufwendungen flr
die Hausbewirtschaftung stiegen deutlich - vor
allem durch hohere Instandhaltungskosten und
gestiegene Energiepreise nach dem Auslaufen
des bisherigen Gasvertrags. Entlastung brachte
das Ende der Kostenibernahme beim Kabelfern-
sehen. Im Personalbereich gab es nur moderate
Anpassungen durch neue Mitarbeitende und
tarifliche Erhéhungen. Der Verwaltungsaufwand
ging leicht zurtck. Positiv entwickelte sich das
Zinsergebnis (Zinsertrage/Zinsaufwendungen),
das nun Uber 50 Tsd. € betragt. Insgesamt zeigt
sich die Genossenschaft trotz steigender Kosten
wirtschaftlich stabil.

Chancen und Herausforderungen fiir die kom-
menden Jahre

Das Marktumfeld hat sich fir unsere Genossen-
schaft im Vergleich zum Vorjahr kaum verandert.
Viele Rahmenbedingungen bleiben herausfor-
dernd: Der demografische Wandel, der Fach-
kraftemangel und steigende Kosten stellen uns
weiterhin vor groBe Aufgaben. Auch der Riickgang
staatlicher Fordermittel, etwa beim Landes-
ruckbauprogramm, erschwert geplante Projekte.
Dennoch sehen wir die Entwicklungen nicht nur
als Risiko, sondern auch als Chance, uns stra-
tegisch neu aufzustellen. Besonders im Bereich
Energieversorgung stehen Veranderungen an. Der
geplante Kohleausstieg erfordert eine Umstel-
lung der Fernwarmeversorgung. In Bohlen laufen
bereits konkrete Vorbereitungen fur eine neue,
nachhaltige Warmequelle Uber Holzpellets und
Warmepumpen. Auch die Stadtwerke in Leipzig
planen umfangreiche MalRnahmen, um kinftig kli-
mafreundlicher zu produzieren - mit absehbaren
Kostensteigerungen fir alle Beteiligten. Trotz der
angespannten wirtschaftlichen Lage blicken wir
positiv in die Zukunft. Unsere Projekte, wie der
Umbau in Neukieritzsch, zeigen, dass sich Investi-
tionen in Qualitat und Modernisierung lohnen. Ein

von links: Vorstand, Aufsichtsrat

zentraler Baustein fur die Zukunft ist die geplan-
te neue Geschaftsstelle in Bohlen: Sie wird ein
modernes, funktionales Arbeitsumfeld bieten, das
den Mitarbeitenden deutlich bessere Arbeitsbe-
dingungen ermoglicht. Gleichzeitig schafft sie die
Voraussetzungen fur effizientere Ablaufe, unter-
stltzt die fortschreitende Digitalisierung und
erleichtert interne Prozesse - etwa durch digitale
Rechnungsbearbeitung und perspektivisch durch
digitale Mieterakten und Portale. Wir wissen:

Die kommenden Jahre werden anspruchsvoll.
Doch mit einer soliden wirtschaftlichen Basis,
engagierten Mitarbeitenden und klaren Zielen

ist unsere Genossenschaft gut aufgestellt, um
die Herausforderungen zu meistern - und den
Mitgliedern weiterhin sicheren und bezahlbaren
Wohnraum zu bieten.

Bericht des Aufsichtsrates

AnschlieRend verlas Herr Krause den Bericht des
Aufsichtsrates. Er informierte Uber die Arbeit des
Gremiums sowie die behandelten Themen im Jahr
2024. Die Sitzungen fanden Uberwiegend gemein-
sam mit dem Vorstand statt. Themenschwerpunk-
te waren unter anderem die verschiedenen Bau-
und Investitionsvorhaben, die Mittelfristplanung,
die Standortentwicklung in Neukieritzsch sowie
die Auswertung der jahrlichen Pflichtpriifung. Die
wesentlichen Feststellungen der Prifung wurden
den Vertretern vorgetragen, um Transparenz zu
schaffen und Uber besondere Sachverhalte zu
informieren.

Wichtige Beschliisse und Ausklang

Im Anschluss wurden die noch ausstehenden Be-
schlusse gefasst. Dazu gehdrte u.a. die Entlastung
von Vorstand und Aufsichtsrat, die Verwendung
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des Jahresuberschusses sowie eine Satzungs-
anderung: Die Einfihrung der Moglichkeit einen
Prokuristen zu bestellen, der den Vorstand bei
Abwesenheit vertreten und ihn in seiner Arbeit
unterstitzen kann, wurde beschlossen.

Die Vertreterversammlung 2025 war insgesamt
eine rundum gelungene Veranstaltung. Es
wurde lebhaft diskutiert, einzelne Themen aus-
fuhrlich erklart und miteinander besprochen.
Fur das leibliche Wohl war ebenfalls gesorgt:
Ein kleines Buffet rundete den Tag ab und bot
Gelegenheit zum personlichen Austausch.

Vertreterwahl 2026

Im nachsten Jahr steht die alle funf Jahre statt-
findende Vertreterwahl an. Die Kandidatensuche
wurde bereits erfolgreich abgeschlossen: Uber

70 Mitglieder haben ihre Bereitschaft erklart,

als Vertreter oder Ersatzvertreter zu fungieren

- mehr als die mindestens erforderlichen 55
Zusagen. Ersatzvertreter springen ein, sobald be-
stehende Vertreter ausfallen, und sichern so die
kontinuierliche Handlungsfahigkeit der Genossen-
schaft. Die Wahl wird voraussichtlich im Februar
2026 durchgefuhrt. Jedes volljahrige Mitglied ist
dann wahlberechtigt. Wir danken allen Kandidatin-
nen und Kandidaten herzlich fir ihre Bereitschaft,
Verantwortung zu Ubernehmen.

Die Vertreterversammlung ist das hochste Gre-
mium unserer Genossenschaft. Die gewahlten
Vertreter ibernehmen eine zentrale Verantwor-
tung: Sie sind das Bindeglied zwischen Mitglie-
dern und Vorstand, vertreten die Interessen aller
Mitglieder und tragen dazu bei, dass wichtige
Entscheidungen transparent und demokratisch
getroffen werden. Ihre Aufgabe umfasst die
Beratung und Beschlussfassung zu Investitionen,
Jahresabschlussen, Satzungsanderungen und
weiteren strategischen Themen. Ersatzvertreter
sorgen daflr, dass die Arbeit des Gremiums auch
bei Ausfallen kontinuierlich fortgefihrt werden
kann. Damit sichern die gewahlten Vertreter die
Stabilitat und Handlungsfahigkeit unserer Genos-
senschaft langfristig.

Die ndchste Vertreterversammlung findet am
15. Juni 2026 statt, bei der die neu gewdhlten
Mitglieder erstmals mit eingeladen werden.
lhre Amtszeit beginnt dann im Anschluss an
die Versammlung.

Mitglieder

Vorstand

* Leitung der Genossenschaft
unter eigener Verantwortung

* Unterliegt keinem Weisungs-
recht der Vertreterversammlung

Vertreter-
versammlung

« Fasst wichtige Entschei-
dungen bzw. Beschliisse
* Hat kein Weisungsrecht
an den Vorstand oder
Aufsichtsrat

Ein Dank an
alle Vertreter
fiir ihren
Einsatz!

Aufsichtsrat

+ Uberwacht den Vorstand

in seiner Tatigkeit

« Informiert die Versamm-

lung Uber die Ergebnisse
seiner Tatigkeit mit
dem Bericht des
Aufsichtsrats



Mietanpassungen 2025
MaRvoll, notwendig und weiterhin sozial

In diesem Jahr waren wir leider gezwungen, fur
einen Teil unserer Mitglieder die Nutzungsgebuh-
ren anzupassen. Etwas mehr als die Halfte, kon-
kret 821 von etwa 1.470 Mieterinnen und Mietern,
war davon betroffen. Hintergrund dieser Entschei-
dung waren vor allem die stark gestiegenen Bau-
und Instandhaltungskosten, die auch an unserer
Genossenschaft nicht spurlos vorbeigehen.

Diese Entwicklung und unsere Entscheidung zur
Anpassung hat sich seit langerem abgezeichnet.
Dennoch wurden die Erh6hungen bewusst mode-
rat gestaltet. Die tatsachliche Kostenlage hatte
in vielen Fallen deutlich hohere Anpassungen na-
hegelegt. Der rechtlich mogliche Rahmen wurde
fast nie ausgeschopft. Durch vorausschauendes
Handeln und gezielte Einsparungen - etwa durch
den zunehmenden Einsatz eigener Handwerker
seit diesem Jahr - konnten wir die Belastung fur
unsere Mitglieder begrenzen.

Die Mietanpassungen bewegten sich je nach
Wohnlage und Objekt zwischen 15 und 25 Euro
monatlich, in wenigen definierten Fallen in
Markkleeberg und Leipzig lagen sie bei maximal
30 Euro im Monat. Trotz der Erhohungen und des
vergleichsweise hohen Anteils an Neubauten (mit

hoherer Miete) betrdgt unsere durchschnittliche
Miete nach der Anpassung nur 5,74 €/m2 Damit
liegen wir weiterhin deutlich unter dem Niveau
vergleichbarer Unternehmen in der Region. Eine
soziale Ausgewogenheit ist immer noch vorhan-
den.

Uns ist bewusst, dass eine Mieterhohung fir
niemanden angenehm ist. Dennoch war die-

ser Schritt unumganglich, um die langfristige
Handlungsfahigkeit unserer Genossenschaft zu
sichern. Nur wenn Einnahmen und Kosten im
Gleichgewicht bleiben, konnen wir auch kinftig
investieren, modernisieren und unseren Bestand
dauerhaft sichern.

Erfreulich ist, dass die MaRnahme von den
allermeisten Mitgliedern mit Verstandnis aufge-
nommen wurde. Zum Redaktionszeitpunkt waren
keine Rechtsstreitigkeiten anhangig - ein Zeichen
daflr, dass unsere Mitglieder den notwendigen
Hintergrund dieser Entscheidung nachvollziehen
konnten.



Unsere Mieterzeitung

Eine Tradition seit liber 25 Jahren

Seit mehr als einem Vierteljahrhundert informiert
unsere Mieterzeitung die Mitglieder der Woh-
nungsgenossenschaft Bohlen Uber alles Wichtige
rund ums Wohnen, Neuigkeiten aus der Genos-
senschaft und interessante Themen aus unserer
Region. Jedes Jahr erscheint sie im Dezember und
wird traditionell zusammen mit unseren Wandka-
lendern verteilt.

In den letzten Jahren haben wir Rickmeldungen
unserer Mieter erhalten, dass ein gedruckter
Kalender oder Zeitungen heute nicht mehr zeit-
gemal? sei. Auch wir mochten verantwortungsvoll
mit Ressourcen umgehen. Deshalb haben wir in
einer Umfrage unsere Mitglieder gefragt: Rund 250
von euch haben sich kiinftig gegen den Kalender
entschieden - so konnen wir bereits jetzt Material
und Papier einsparen.

Auch bei unserer Zeitung selbst haben wir einen
Schritt in Richtung Nachhaltigkeit gemacht. Bisher
haben wir schon auf dkologisch herge-

stellte Papiere
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geachtet. Fur die aktuelle Ausgabe setzen wir nun
auf Naturpapier, das noch nachhaltiger ist, dabei
FSC-zertifiziert und mit dem EU-Ecolabel versehen.
So konnen wir unsere Mieterzeitung weiterhin
klimafreundlich und ressourcenschonend produzie-
ren.

Die Mieterzeitung ist fir uns ein wichtiges Infor-
mationsmedium - besonders, da wir bisher keinen
Newsletter anbieten und unsere Social-Media-Ka-
nale langst nicht alle Mieter erreichen. Sie bringt
Informationen, Geschichten und Tipps direkt zu
Ihnen nach Hause - fir Jung und Alt, fir Familien,
Singles und alle Generationen, die bei uns wohnen.
Werfen Sie einen Blick auf die Titelbilder der
letzten Jahre und entdecken Sie, wie sich unsere
Mieterzeitung im Laufe der Zeit entwickelt hat.
Auch in Zukunft mochten wir Ihnen ein Medium
bieten, das informiert, verbindet und unsere Ge-
meinschaft sichtbar macht.
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— Schritt fur Schritt

in die digitale Zukunft

Die Digitalisierung ist seit Jahren ein zentrales
Thema. Wahrend groRere Unternehmen sich
friher intensiver damit befasst haben, schreitet
die digitale Transformation inzwischen auch in
kleineren Organisationen voran — so auch bei
der WG Bohlen. Unser Arbeitsumfeld verandert
sich kontinuierlich: Wurden vor ein paar Jahren
noch viele Anfragen per Post gestellt, erreichen
uns heute die meisten Anfragen per E-Mail oder
uber unsere WhatsApp-Nummer.

Auch unsere internen Arbeitsprozesse prufen wir
regelmaBig und passen sie bei Bedarf an — nicht
zuletzt wegen neuer gesetzlicher Vorgaben. So
regelt das Wachstumschancengesetz seit kur-
zem den Empfang elektronischer Rechnungen.
Deshalb haben wir den Rechnungsdurchlauf fur
Eingangsrechnungen im Februar 2025 digita-
lisiert. Diese Umstellung war notwendig und
bringt Vorteile: Wir konnten Ablaufe effizienter
gestalten, Platz sparen und Rechnungen einfa-
cher mit digitalen Portalen groBer Dienstleister
(z. B. Kell, Minol) verarbeiten.

Fur die kommenden Jahre sind weitere Schritte
geplant: Wir prifen die Digitalisierung der Mie-
terakten und der Wohnungsubergaben/-abnah-
men. Ebenfalls denkbar ist ein Mieterportal auf
unserer Website, GUber das wir kiinftig Informati-
onen und Dokumente — beispielsweise Betriebs-
kostenabrechnungen — digital zur Verfiigung
stellen kdnnten.

Wichtig ist uns dabei: Jeder Schritt wird ge-
nau gepruft — nicht nur unter Kostenaspekten,
sondern auch hinsichtlich Nutzens und Datensi-
cherheit. Ziel ist, die Verwaltung moderner und
effizienter zu machen und gleichzeitig fir die
Mieterinnen und Mieter einen echten Mehrwert
zu schaffen.

SO T G

Neue Gesichter
Wir stellen unsere neuen
Mitarbeiter vor

Wir mochten Ihnen unsere neuen Teammitglieder
vorstellen: Zum 1. August 2025 begann Sophie
Jungnickel ihre Ausbildung zur Immobilienkauf-
frau in unserer Genossenschaft. Sie durchlauft
wahrend der kommenden drei Jahre alle relevan-
ten Abteilungen und erhalt so einen umfassen-
den Einblick in die vielfaltigen Aufgaben einer
Wohnungsgenossenschaft. Wir freuen uns, Frau
Jungnickel auf diesem Weg begleiten zu durfen
und winschen ihr viel Erfolg und Freude bei der
Ausbildung.

Auch im technischen Bereich haben wir Verstar-
kung bekommen: Seit dem 1. Marz 2025 unterstut-
zen uns René Maulwurf und Sandro Welsch als
Hausmeister. Beide bringen viel handwerkliches
Geschick und Erfahrung mit. Gemeinsam kim-
mern sie sich um die taglichen Aufgaben rund um
unsere Wohnanlagen - von Kleinreparaturen Uber
Pflegearbeiten bis hin zu einem offenen Ohr fur
die Anliegen unserer Mitglieder.

Wir heiRen unsere neuen Kollegen herzlich
willkommen und freuen uns auf eine gute Zu-
sammenarbeit - flr eine starke und lebendige
Gemeinschaft in unserer Genossenschaft!

von links: Hr. Welsch, Fr. Jungnickel, Hr. Maulwurf




In diesem Jahr wurde in unseren Wohnanlagen
wieder an vielen Orten zusammen gefeiert - ob in
Bohlen, Leipzig, Zwenkau oder Pegau. Bei gutem
Wetter wurde gegrillt, miteinander gegessen und
vor allem die Gelegenheit genutzt, mit den Nach-
barinnen und Nachbarn ins Gesprach zu kommen.
Solche kleinen und groBen Begegnungen starken
das Miteinander in unserer Genossenschaft und
zeigen, wie lebendig unsere Hausgemeinschaften
sind.

Ein schones Beispiel dafur findet sich am Korner-
platz in Leipzig. Dort haben die Bewohnerinnen
und Bewohner im vergangenen Dezember ihren
Treppenhausadvent gestaltet - eine Initiative
direkt aus der Hausgemeinschaft. Die Eindricke
dieses besonderen Abends mochten wir gern im
Original weitergeben:

Gemeinsam verzaubert - unser Treppenhausad-
vent am Kornerplatz

Am 12. Dezember 2024 war es so weit: Unser

Haus am Kornerplatz 9 hat sich in eine kleine
Weihnachtsbihne verwandelt - vom Dach bis ins
Erdgeschoss. Getroffen haben wir uns in unserem
Treppenhaus - von jung bis alt waren viele aus
unserer bunten Hausgemeinschaft dar. Los ging’s
in der dritten Etage, wo ein junger Zauberkunstler
(gerade einmal 8 Jahre alt!) uns mit verbliiffen-
den, witzigen Tricks in Staunen versetzte. In der
zweiten Etage wurde es musikalisch: Gemeinsam
haben wir Weihnachtslieder gesungen - auch fur
unser altestes Ehepaar im Haus, die sich dartber
sehr gefreut haben. Ein Querflotensolo erwartete
uns in der vierten Etage und die Adventsstim-
mung war perfekt. Nach unserem kleinen Pro-
gramm trafen wir uns bei Musik und Kerzenschein
im Erdgeschoss. Uberall hingen weiRe Sternenla-
ternen und verzauberten unseren Hausflur. Dabei
bastelten wir alle an einem groBen Gemein-
schaftsprojekt: ein lebensgroRer Weihnachtsbaum
als Poster, in viele Teile geschnitten - jeder malte
ein Stlck, ganz nach Lust und Laune. Am Ende
wuchs daraus ein bunter, einzigartiger Baum,

der den ganzen Advent Uber unseren Hausflur
schmickte. Einfach genau richtig, fir unsere
Hausgemeinschaft. Naturlich fehlten auch die
kulinarischen Freuden nicht: Kekse, Pizzabrot-

Mieterfeste 2025 - Gemeinsam feiern und sich kennenlernen =

chen, Glihwein und Kinderpunsch sorgten fir volle
Bauche und gute Stimmung. Zwischen Lachen,
Plaudern und sogar ein wenig Politik-Talk haben
wir wieder gemerkt, wie schon es ist, als Hausge-
meinschaft zusammenzukommen. Miteinander zu
Lachen tat uns allen so gut - und darum heiBt es
fur uns: Nachstes Jahr unbedingt wieder!

Autor: Fam. Rusch

< AR LIS

Wenn Sie im kommenden Jahr selbst ein
Mieterfest planen, unterstiitzen wir Sie wie
gewohnt mit einem finanziellen Zuschuss und
zwei Bierzeltgarnituren, die kostenlos ausge-
liehen werden kdnnen. Melden Sie sich dafur
einfach per Mail an: kontakt@wg-boehlen.de



Veranstaltungen am
/wenkauer See
Unser Gemeinschaftsraum

Seit diesem Jahr steht unser Gemeinschafts-
raum in Zwenkau fur die Vermietung zur Verfu-
gung. Bereits zahlreiche Veranstaltungen - von
Geburtstagen und Jugendweihen bis hin zu
Firmenworkshops - haben hier stattgefunden.

Der Raum eignet sich fr Feiern und Veran-
staltungen mit bis zu 40 Personen. Eine voll
ausgestattete Kiche, moderne Einrichtung und
eine kleine Terrasse schaffen eine angenehme
Atmosphare fur gesellige Stunden. Dank der
Lage direkt am Zwenkauer See und der Nahe
zu einem neuen Spielplatz ist der Raum auch
ideal fir Familienfeiern geeignet.

Fur die Verpflegung konnen Sie die Moglich-
keiten vor Ort nutzen, um Buffets selbst anzu-
richten, oder auf die Angebote der nahegele-
genen Restaurants zuruckgreifen. Auf Wunsch
geben wir lhnen gerne Tipps, an wen Sie sich
flr Catering und zusatzliche Services wenden
konnen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Weitere Informationen finden Sie unter
www.wg-boehlen.de/ihr-eventraum

Das Leipziger Sinfonieorchester
Ihr exklusives Konzertangebot
2026

leipziger
symphonieorchester

Auch im kommenden Jahr freuen wir uns, unsere
Kooperation mit dem Leipziger Symphonieor-
chester fortzusetzen. Als einziges professionelles
Orchester in den Landkreisen Leipzig und Nord-
sachsen bereichert es seit Jahren das kulturelle
Leben in Bohlen und macht unseren Standort noch
attraktiver.

Flr unsere Mitglieder bietet das Orchester ein
besonderes Konzerterlebnis: Fir drei ausgewahlte
Konzerte im Jahr 2026 erhalten Sie jeweils zwei
Eintrittskarten zum halben Preis - nur 10 EUR pro
Karte. Interessierte sagen beim Vorverkauf ein-
fach, in welcher Stral’e sie wohnen, und erhalten
so den Nachlass. Eine wunderbare Gelegenheit,
klassische Musik hautnah zu erleben, auch wenn
Sie bisher selten oder noch nie ein Konzert be-
sucht haben.

Termine 2026: 27.02. / 17.04. / 05.06., jeweils
19:30 Uhr

Nutzen Sie dieses exklusive Angebot und erleben
Sie unvergessliche Momente mit dem Leipziger
Symphonieorchester!

1
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Wohnungsgenossenschaften 2025

Ein Fels in der Brandung

Ein Blick auf die Bedeutung der Genossenschaften - und unsere WG Bohlen

Das Jahr 2025 stand ganz im Zeichen der Genos-
senschaften. Die Vereinten Nationen hatten es zum
,,Internationalen Jahr der Genossenschaften
erklart - ein Anlass, um auf die Geschichte, Gegen-
wart und Zukunft dieser besonderen Wohnform zu
schauen. Auch wir als Wohnungsgenossenschaft
Bohlen blicken auf eine lange Tradition zurlck: Seit
1954 bieten wir unseren Mitgliedern im Stdraum
Leipzig und in Leipzig ein sicheres Zuhause - heute
sind es rund 1.550 Wohnungen.

Was Genossenschaften ausmacht
Wohnungsgenossenschaften arbeiten nicht gewin-
norientiert, sondern verfolgen ein klares Ziel: Die
Versorgung ihrer Mitglieder mit gutem, sicherem
und bezahlbarem Wohnraum. Wer bei uns wohnt,
ist nicht nur Mieterin oder Mieter, sondern auch
Mitglied - mit Mitspracherecht und einem lebens-
langen Wohnrecht. Diese Verbindung von Sicherheit
und Gemeinschaft macht das genossenschaftliche
Wohnen bis heute besonders.

Ein Modell mit Geschichte

Die Idee der Wohnungsbaugenossenschaften geht
zurtick ins 19. Jahrhundert. Damals schlossen sich
Arbeiter und Handwerker zusammen, um gemein-
sam bezahlbare Wohnungen zu schaffen. Diese
Form der Selbsthilfe war ein wichtiger Schritt gegen
Wohnungsnot und soziale Ungleichheit. Auch nach
dem Zweiten Weltkrieg spielten Genossenschaf-
ten - darunter auch unsere WG Bohlen - eine grole
Rolle beim Wiederaufbau und der Schaffung von
dringend benotigtem Wohnraum.

Herausforderungen heute

Wie viele Wohnungsgenossenschaften stehen
auch wir heute vor neuen Herausforderungen: Die
Baukosten steigen, energetische Anforderungen
nehmen zu, der Wohnraumbedarf wachst wei-

ter. Gleichzeitig mochten wir unsere Wohnungen
zukunftsfahig und altersgerecht gestalten. Das
alles erfordert groRRe Investitionen - mit dem Ziel,
langfristig gutes Wohnen fir alle Generationen zu
sichern.

Genossenschaften im Wandel

Neben baulichen Fragen verandern sich auch die
Ansprlche an das Wohnen. Themen wie Barrie-
refreiheit, Energieeffizienz, Digitalisierung und
Gemeinschaftsraume gewinnen an Bedeutung.
Gleichzeitig bleibt der Kern der Genossenschafts-
idee erhalten: Solidaritat, Selbstverantwortung und
die Orientierung am Wohl der Mitglieder.

Ein starker Zusammenschluss

Heute gibt es in Deutschland rund 2.000 Woh-
nungsgenossenschaften mit Gber zwei Millionen
Wohnungen. Uber fiinf Millionen Menschen wohnen
genossenschaftlich. Viele dieser Genossenschaften
- 50 auch wir - sind im Bundesverband GdW organi-
siert, der sich fur unsere Interessen auf politischer
Ebene einsetzt.

Fazit

Im ,,Internationalen Jahr der Genossenschaften
wurde deutlich: Die Genossenschaftsidee ist aktu-
eller denn je. Auch wenn sich Rahmenbedingungen
andern - das Grundprinzip bleibt: Gemeinsam schaf-
fen wir bezahlbaren Wohnraum mit sozialer Verant-
wortung. Unsere WG Bohlen tragt dazu seit Gber 70
Jahren bei - und wird das auch in Zukunft tun.
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Ergebnisse der Trinkwasseruntersuchung

Wasser des Lebens

SJTrinkwasser muss unbedenklich und ein Leben
lang trinkbar sein. Vom Genuss oder Gebrauch dur-
fen keinerlei Gefahren fur die Gesundheit ausge-
hen*“ (Sachsisches Staatsministerium fiir Soziales
und Verbraucherschutz). Aus diesem Grund sind
standige und strenge Qualitatskontrollen erforder-
lich, insbesondere bei zentralen Aufbereitungsan-
lagen flr Warmwasser. Dies betreffen auch unsere
Anlagen.

Nach intensiver Planung und Vorbereitung ging es
im IV. Quartal 2024 / I. Quartal 2025 erneut an die
Trinkwasseruntersuchung auf Legionellen. An tber
500 Entnahmestellen mussten Proben entnom-
men und anschliefend in einem kreditierten Labor
untersucht werden.

Wir méchten uns an dieser Stelle wieder fur die
gute Zusammenarbeit bei allen beteiligten Mietern
und Heizungswarten bedanken.

Von den 394 entnommen Wasserproben in den
Wohnungen (Rest betrifft die Entnahmestellen an
den Heizungsanlagen) wurden lediglich bei 4 Pro-
ben Grenzwertlberschreitungen festgestellt. Dies
entspricht einer Quote von 98,98 % und ist wieder
ein herausragendes Ergebnis!

Die Uberschreitungen der Grenzwerte wurden um-
gehend dem Gesundheitsamt und den betroffenen
Verbraucher mitgeteilt. Geeignete MalRnahmen,
welche bereits aufgrund der letzten Beprobungen
festgelegt sind, wurden umgesetzt. Entsprechen-
de Nachuntersuchungen des Trinkwassers fanden
bereits statt. Weitere durchzufihrende Nachun-
tersuchungen in den betroffenen Objekten (vom
Gesetzgeber so vorschrieben) erfolgen noch. Die
entsprechenden Mieter informieren wir hieriiber
rechtzeitig.

Uber die Ergebnisse lhrer Trinkwasseranlage haben
wir Sie mit den Mieterinformationen (Hausaus-
hange) bereits in Kenntnis gesetzt. Dariiber hinaus
konnen alle Prufprotokolle in der Geschaftsstelle
eingesehen werden.

Ergebnisse Trinkwasseruntersuchung
2024/2025

TW-Proben ohne Grenzwertiiberschreitung
TW-Proben mit Grenzwertlberschreitung

Unabhangig der guten Ergebnisse mochten wir
Ihnen - als Endverbraucher des Trinkwassers -er-
neut wichtige Tipps zum Verhalten hinsichtlich des
Gebrauchs Ubermitteln. Die Qualitat des Trinkwas-
sers hangt nicht nur von den Anlagen und Installa-
tionen ab, sondern auch in entscheidendem Mafe
von lhrem Nutzerverhalten:

« Sparen Sie auf keinem Fall mit der kontinuierli-
chen Entnahme von Warmwasser!

* Spulen Sie nach einer langeren Abwesenheit,
also mehrere Tage oder gar Wochen, alle Leitun-
gen gut durch!

* Reinigen oder Wechseln Sie regelmaliig den
Duschkopf Ihrer Brause und die Perlatoren an
den Armaturen!

« Vernebeln Sie beim Duschen das Wasser nicht
zusatzlich!

 Defekte an den Armaturen sollten Sie der WG
Bohlen eG umgehend anzeigen!
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Modernisierung in Neukieritzsch
Projekt auf der Zielgeraden

Bereits in der letzten Ausgabe hatten wir tUber
die geplanten MalRnahmen in der StralBe der
Einheit 1-10 in Neukieritzsch informiert. Inzwi-
schen befinden sich die Arbeiten in vollem Gan-
ge bzw. sind zum Teil bereits abgeschlossen.
Das Wohnobjekt mit insgesamt 100 Wohnungen
- je zur Halfte Zwei- und Dreiraumwohnungen

- wurde in den vergangenen Jahren aufgrund
seines hohen Sanierungsbedarfs und eines zu-
nehmenden Leerstands intensiv untersucht.
Die Gebaude sind in zwei optisch zusammenge-
horige Einheiten (Hausnummern 1-5 und 6-10)
gegliedert. Vor Beginn der aktuellen Mafltnah-
men war insbesondere der Teil 6-10 gepragt
durch sehr kleine Balkone, einen Uberproportio-
nal hohen Anteil an leerstehenden Wohnungen
und eine insgesamt wenig attraktive AulRenwir-
kung entlang der Hauptstral3e.

Mehrere Machbarkeitsstudien der vergangenen
Jahre zeigten, dass eine umfassende Kom-
plettsanierung bei gleichzeitigem Erhalt beider
Gebadudeteile wirtschaftlich nicht umsetzbar
ware. Der Investitionsbedarf fir die grundle-
gende Modernisierung einer Gebaudehalfte
wurde auf bis zu 10 Millionen Euro geschatzt

- und das bei vollstandigem Leerzug der be-

troffenen Wohnungen. Nach intensiver interner
Prifung entschied sich die Genossenschaft fur
eine alternative Herangehensweise: Statt einer
Komplettsanierung erfolgt eine gezielte Moder-
nisierung des Gebdudeteils 6-10 im teilbewohn-
ten Zustand.

Neue Balkone, Fenster und Balkontiiren

Ein zentrales Element der MaRnahme ist der
Rickbau der alten Balkone. Insgesamt wurden
25 Bestandsbalkone demontiert, um Platz fir 50
neue, mit deutlich groRBeren Balkonflachen zu
schaffen. Die vorbereitenden Arbeiten umfassten
dabei das Entfernen der alten Befestigungspunk-
te und die Herstellung der neuen Anschlussbe-
reiche. Daraufhin erfolgte die Montage moderner
Balkonanlagen mit mehr Nutzflache und einer
zeitgemaRen Gestaltung. Die neuen Balkone
bieten den Bewohnern mehr Bewegungsfreiheit,
bessere Nutzungsmaoglichkeiten und werten

die Aullenansicht des Gebaudes deutlich auf.
Zeitgleich erfolgte in allen 50 Wohnungen der
Einbau neuer Wohnzimmerfenster und Balkon-
tlren. Diese MalRnahme verbessert nicht nur die
Energieeffizienz, sondern sorgt auch fur mehr
Tageslicht und eine direkte Verbindung zu den
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neuen Balkonen. Die neuen Bauelemente er-
fallen aktuelle Dammstandards und tragen zu
einem besseren Schallschutz bei. Im Zuge dieser
Arbeiten wurde zudem die Fassade an die neuen
Balkone und Fenster angearbeitet und vollstan-
dig neu gestrichen, sodass der Gebaudeteil 6
-10 nun ein einheitliches und modernes Erschei-
nungsbild aufweist.

Sanierung der Leerwohnungen

Rund 20 leerstehende Wohnungen werden im
Rahmen des Projekts vollstandig modernisiert.
Zu Beginn erfolgte die Entkernung der alten
Ausstattung - inklusive Bodenbelagen, Wandflie-
sen, Sanitarobjekten und Elektroinstallationen.
AnschlieRend starteten die Arbeiten der einzel-
nen Gewerke:

Der Elektriker verlegte neue Leitungen und
Anschliusse, die Heizungs- und Sanitarinstalla-
teure erneuerten samtliche Wasser- und Ab-
wasseranschlisse sowie die Sanitarausstattung
und die Maler sorgten fur frische Wand- und
Deckenflachen. Neue Bodenbelage, Innentiren
und modern geflieste Bader vervollstandigen die
Wohnungen.

Ziel ist es, den Wohnungen einen modernen Aus-
stattungsstandard zu geben und so langfristig
attraktiven Wohnraum zu sichern.

—

Aufziige und Hausstrom

Im Rahmen der Modernisierung wurden funf
neue Aufzugstirme errichtet. Zunachst wurden
Wandoffnungen im Treppenhausbereich herge-
stellt, die Fundamente fur die Aufzugsschachte
gesetzt und diese dann anschlieRend errichtet.
Anschliel3end erfolgten die Montage der Auf-
zugskonstruktionen, inklusive Schienen, Kabinen
und Turanlagen, sowie die Integration in die
bestehenden Treppenhauser. Fur den Betrieb der
Aufziige wurde das Hausstromnetz angepasst:
Neue Zuleitungen wurden verlegt, die Aufzugs-
steuerung installiert und die Aufzlige an die
bestehende Gebaudetechnik angeschlossen, um
einen sicheren Betrieb zu gewahrleisten. Die
Aufzlge erleichtern kiinftig den Zugang zu allen
Etagen; zwischen den einzelnen Etagen muss
nun lediglich eine halbe Treppe zu FulR Gberwun-
den werden.




AuBenanlagen und Hauseingange

Auf der Ruckseite des Gebaudes entstehen eine
Feuerwehrzufahrt und neu gestaltete AuBenan-
lagen. Die Hauseingangsbereiche wurden tber-
arbeitet und optisch aufgewertet und tragen so
dazu bei, dass das Umfeld insgesamt deutlich
ansprechender ist.

Ausblick

Nach Abschluss der Arbeiten in der Gebaude-
halfte 6-10 werden in der ersten Jahreshalfte
2026 alle verbliebenen Mieterinnen und Mieter
aus den Hausnummern 1-5 in die vorgerichte-
ten Wohnungen im Gebaudeteil 6-10 umziehen.
Anschliel3end ist der Rlickbau der leergezogenen
Gebaudehalfte 1-5 vorgesehen. Damit wird das
WohnungsUberangebot am Standort reduziert
und der Wohnungsbestand in Neukieritzsch
nachhaltig stabilisiert. Mit einem Investitions-
volumen von rund 3,9 Millionen Euro verfolgt

die Genossenschaft das Ziel, den Leerstand in
den eigenen Neukieritzscher Objekten nahezu
vollstandig abzubauen, die Vermietungsquote
langfristig auf hohem Niveau zu halten und
gleichzeitig modernen, barrierearmen Wohn-
raum zu schaffen. Die Bestandsmieten im Objekt
werden nach Abschluss der Modernisierung bei
etwa 6,00 € - 6,50 € pro Quadratmeter liegen;
bei Neuvermietungen ist eine Miete ab rund 7,50
€ pro Quadratmeter vorgesehen.

Dank an die Bewohner

An dieser Stelle mochten wir allen Bewohnerin-
nen und Bewohnern der StraRe der Einheit 1-10

noch einmal ausdricklich Danke sagen. Der bis-
her weitestgehend reibungslose Projektverlauf

ist in hohem MaRe der Geduld, dem Durchhalte-
vermogen und der Unterstltzung der Mieterin-

nen und Mieter zu verdanken.
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Wenn die Chemie stimmt ...
Gestaltete Fassade in der Thierbacher StraRe setzt ein
Zeichen

In der Thierbacher StraRe 14-15 in Leipzig hat im
April die Giebelseite unseres Gebaudes eine neue,
auffallige Gestaltung erhalten. Ziel dieser Mal3-
nahme war es, den immer wieder auftretenden,
unerlaubten Graffitis etwas entgegenzusetzen - mit
einer professionell gestalteten Fassade, die ein
klares gestalterisches Statement setzt.

Beauftragt wurde das erfahrene Kinstlerteam vom
Stilhauskollektiv, das die Flache mit einem groR-
flachigen Wandbild neu inszeniert hat. Das Motiv
wurde bewusst gewahlt: Es greift das Erscheinungs-
bild der BSG Chemie Leipzig und des SV Chemie
Bohlen auf - zwei Vereine, die zwar keine gemein-
same Geschichte haben, aber durch ihre Namen und
regionalen Bezlige miteinander verbunden wirken.
So wird auch symbolisch die Nahe zwischen Leipzig
und Bohlen dargestellt, in deren Spannungsfeld sich
viele unserer Wohnstandorte befinden.

Der Slogan ,,Wenn die Chemie stimmt ...“ begleitet
das Bild augenzwinkernd und bringt die Idee hinter
der Gestaltung auf den Punkt: Wenn das Umfeld,
die Gestaltung und die Botschaft zusammenpassen,
entsteht ein Ort mit Identitat und Wiedererken-
nungswert.

Trotz des professionellen Anspruchs bleibt offen, Mit der neuen Fassade wird ein deutliches Zeichen
wie nachhaltig solche Gestaltungen kiinftig vor un-  gesetzt - fiir mehr Farbe, mehr Prasenz und mehr
gewollten Ubermalungen schitzen. Klar ist jedoch: Wertschatzung gegenliiber dem Quartier.




Pegau

Neue Zufahrt sorgt fiir reibungslosen Verkehr

Die Bewohnerinnen und Bewohner unseres
Objekts Wachenheimer StraBe 4 und 5 in Pegau
durften sich freuen: Die Zufahrt zu den Hausern
und den angrenzenden Garagen wurde in diesem
Sommer vollstandig erneuert.

Die alte Pflasterflache war Uber die Jahre stark
in Mitleidenschaft geraten - zahlreiche Schlag-
locher und Unebenheiten machten die Zufahrt
zuletzt immer beschwerlicher. Da zeitgleich
umfangreiche Arbeiten in offentlichem Auftrag
an der Wachenheimer StralRe und im Bereich des
Bahnhofs Pegau stattfanden, nutzten wir die
Gelegenheit und schlossen uns diesen Baumal-
nahmen an.

Mit der Ausfuhrung wurde die Firma Kupsch aus
Wurzen beauftragt, die hervorragende Arbeit
geleistet hat: Eine neue, glatte Asphaltschicht
sorgt nun fur eine komfortable und sichere
Befahrung. Zudem wurde das Entwasserungspro-
blem dauerhaft behoben, sodass kinftig keine
Pfltzen oder Schaden durch stehendes Wasser
mehr entstehen.

Insgesamt hat die Wohnungsgenossenschaft
Bohlen eG mehr als 20.000 Euro in diese MaR-
nahme investiert. Die Arbeiten konnten Ende
Marz 2025 erfolgreich abgeschlossen werden.

nachher




Gut untergestellt - Neue Standorte 2025

Erweiterung unserer Multifunktionshauser geht weiter

Bereits vor einigen Jahren hat die Genossen-
schaft mit dem Bau sogenannter Multifunk-
tionshauser - auch Fahrradgaragen genannt

- begonnen. Diese barrierearmen Unterstell-
moglichkeiten bieten unseren Mieterinnen und
Mietern einen geschutzten Platz fur Fahrrader,
Kinderwagen oder Rollatoren direkt vor den
Hauseingangen.

Was anfangs als Pilotprojekt startete, hat sich
inzwischen zu einem festen und vor allem
kostenfreien Bestandteil unserer Wohnanlagen
entwickelt. Viele unserer Mitglieder profitieren
bereits von diesem zusatzlichen Komfort - und
das Angebot soll weiter wachsen.

In diesem Jahr wurden weitere Multifunktions-
hauser errichtet, unter anderem vor den Objek-
ten Ernst-Thalmann-StraRe 18-24 und 26-32
in Bohlen sowie in der Thierbacher StraRe
11-13 in Leipzig. Auch fir die kommenden Jahre
sind zusatzliche Standorte geplant, sofern das
Platzangebot und die technische Machbarkeit
am jeweiligen Objekt dies zulassen. So wer-
den in den kommenden Monaten auch an den
Objekten Bernhard-Goring-StralRe 44-50 sowie
52-60 weiter Multifunktionshauser errichtet.

-

Bohlen, Ernst-Thalmann-Str. 18-24, nachher




Bohlen, Ernst-Thalmann-Str. 26-32, vorher

Bohlen, Ernst-Thalmann-Str. 26-32, nachher

Ziele und Vorteile auf einen Blick:
e Sicherer Abstellplatz: AbschlieBbare Gara-
gen schitzen vor Diebstahl und Vandalismus.

» Wetterschutz: Fahrrader, Kinderwagen und
Rollatoren sind zuverlassig vor Regen, Schnee
und Sonne geschutzt.

¢ Ordnung und Sauberkeit: Freie Eingangsbe-
reiche und Flure durch geordnete Abstellmog-
lichkeiten.

Nachhaltige Mobilitdt: Mit dem Fahrrad als
umweltfreundlichem Verkehrsmittel leisten
wir gemeinsam einen Beitrag zum Klima-
schutz.

Mit den Multifunktionshausern schaffen wir
mehr Komfort, Sicherheit und Ordnung - und
fordern gleichzeitig eine nachhaltige und mo-
derne Wohnumgebung.

/wenkau & Bohlen
Spechtattrappen zum
Schutz der Fassaden

Im Marz dieses Jahres wurden an den Fassaden
unserer Gebaude im Pulvermihlenweg in Zwenkau
sowie in Bohlen Am Ring Spechtattrappen ange-
bracht. Hintergrund sind wiederkehrende Schaden
durch Spechte, die in der Vergangenheit mehrfach
Locher in die Fassaden gepickt hatten.

Diese Beschadigungen sind nicht nur optisch sto-
rend, sondern konnen auch zu Feuchtigkeitsscha-
den flhren und die Warmedammung beeintrach-
tigen. Um weiteren Schaden vorzubeugen, wurden
die bestehenden Locher fachgerecht verschlossen
und an den betroffenen Bereichen Attrappen
angebracht. Diese sollen die Vogel kunftig davon
abhalten, erneut an den Fassaden zu picken.

Mit dieser MaRnahme mochten wir die Gebaude
langfristig schitzen und die Instandhaltungskos-
ten gering halten. Die Zukunft wird zeigen on die-
ses Mittel wirkungsvoll ist und auch bei ahnlichen
Fallen zum Einsatz kommen kann.

Bohlen, Am Ring 13-27
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Neuer Spielplatz an der Brandstralie
mehr Platz zum Toben und Verweilen

Uber die wachsende Zahl an Spielpldtzen in un-
serem Bestand freuen wir uns sehr - und nun ist
ein weiterer hinzugekommen: An unserem Objekt
BrandstraBe 11-13a in Leipzig wurde in diesem
Jahr ein weiterer Spielplatz fertiggestellt.
Ausloser fur die MaBnahme waren die Anregun-
gen und Wiinsche unserer Mieterinnen und
Mieter. Besonders schon: In den Hausern leben
zahlreiche Familien mit Kindern, die den neuen
Spielbereich nun begeistert nutzen.

Der Spielplatz bietet eine Kletter- und Rutschkom-
bination sowie eine Schaukel - ideale Bedingungen
fur Bewegung, Spiel und SpaB. Die Spielgerate
stammen von der Firma Westfalia und bestehen
aus Recyclingkunststoff, was sie besonders um-
weltfreundlich und langlebig macht.

Ein Teil der Arbeiten wurde von unseren eigenen
neuen Mitarbeitern ausgefuhrt - ein schones
Beispiel daflr, wie sich interne Kompetenz und
Engagement flr unsere Mitglieder auszahlen.
Die Grunanlage ist durch den neuen Spielplatz

noch attraktiver und familienfreundlicher gewor-
den. In Kirze werden zudem neue Banke aufge-
stellt, damit auch Eltern, GroReltern und Nachbarn
einen angenehmen Platz zum Verweilen finden.
Auch die Kinder aus dem benachbarten Objekt
Brandstralle 5-9 sind herzlich eingeladen, mitzu-
spielen.




------

WielandstralRe Bohlen:

Bereits im vergangenen Jahr hatten wir in der WG
Aktuell iber unsere Uberlegungen zur Entwick-
lung des rund 5.000 m? groRen Garagengrund-
sticks in der Wielandstrae in Bohlen berichtet.
Inzwischen ist das Vorhaben einen entscheiden-
den Schritt weiter: Mit dem Start eines Ideen-
wettbewerbs wurden verschiedene Konzepte zur
Entwicklung gegenuibergestellt und in der Folge
ein geeignetes Architekturbliro ausgewahlt, das
nun die weitere Planung Ubernimmt.

In den kommenden Monaten werden die Entwdirfe
konkretisiert und bis zur Einreichung des Bau-
antrags weiterentwickelt. Ziel ist es, zlgig alle
Voraussetzungen zu schaffen, um in der zweiten
Jahreshalfte 2026 den ersten Spatenstich zu
ermoglichen.

Das Projekt umfasst zwei Teilvorhaben, die unab-
hangig voneinander realisiert werden.

Neue Geschaftsstelle fur die WG Bohlen eG

Auf dem kleineren Teil des Grundstlcks (Ecke Cla-
ra-Zetkin-StraRe/StralRe der Einheit) soll im ersten
Schritt eine neue Geschaftsstelle entstehen. Un-
sere derzeitigen Verwaltungsraume stoRen langst
an ihre Grenzen - sie sind zu beengt und entspre-
chen nicht mehr den heutigen Anforderungen an
eine moderne Arbeitsumgebung. Der Neubau soll
nicht nur funktionaler, sondern auch offener und
einladender gestaltet werden. Wenn alles nach
Plan verlauft, kann die neue Geschaftsstelle im
Jahr 2028 bezogen werden.

Moderne Wohnungen fir Jung und Alt

Auf dem Ubrigen Grundstucksareal sind zwei
Wohngebaude mit insgesamt 30 Wohnungen
geplant. Diese sollen unterkellert und mit ei-

ner Tiefgarage ausgestattet werden. Durch eine

Startschuss fur ein zukunftsweisendes Projekt ist gefallen

M

ausgewogene Mischung unterschiedlicher Woh-
nungsgroRen, familiengerechte Zuschnitte und
barrierefreie Ausstattungen wollen wir attrakti-
ven Wohnraum fur verschiedene Lebensphasen
schaffen - sowohl fur Familien als auch fur altere
Mieterinnen und Mieter.

Da das Investitionsvolumen fur das Gesamtpro-
jekt im (niedrigen) zweistelligen Millionenbereich
liegt, wird die Realisierung in mehreren Etappen
erfolgen. Zunachst konzentrieren wir uns auf die
Schaffung des Baurechts und die Umsetzung der
Geschaftsstelle. Erst danach soll der Wohnungs-
bau folgen, um die finanziellen und personellen
Ressourcen sinnvoll zu steuern. Bei Moglichkeit
werden Fordermittel eingesetzt.

Mit diesem Vorhaben mochten wir nicht nur

den Standort Bohlen weiterentwickeln, sondern
zugleich die Zukunftsfahigkeit unserer Genos-
senschaft sichern - durch moderne Arbeitsbe-
dingungen und zusatzlichen, bedarfsgerechten
Wohnraum.



Fernwarme, Gas und Glasfaser
aktuelle Entwicklungen

RegelmaRig geben wir an dieser Stelle einen
Uberblick Gber den aktuellen Stand zur Warme-
versorgung in unseren Bestanden. Das Interesse
dazu ist erfahrungsgemalR recht groR, denn es ist
viel in Bewegung und die Kosten der Beheizung
machen fur unsere Mieter einen erheblichen und
stetig steigenden Anteil an der Warmmiete aus.

Gasversorgte Bestande

Unser aktueller Gasliefervertrag ist, verglichen
mit den vorhergehenden Vertragen, recht teuer.
Er endet zum 31.12.2025. Wir haben im zweiten
Quartal 2025 eine beschrankte Ausschreibung
durchgefuhrt, hart verhandelt, und konnten letzt-
endlich mit der Mitgas einen neuen Lieferanten
fur die Jahre 2026, 2027 und 2028 gewinnen. Der
Zeitpunkt war gunstig: Der reine Netto-Arbeits-
preis (,der Betrag, der beim Versorger landet*)
sinkt je kwh von aktuell mehr als 6 cent deutlich
mit abnehmender Tendenz und betragt 2028 etwa
die Halfte des aktuellen Preises. Hinzu kommen
noch fixe Grundkosten je Lieferstelle und natir-
lich diverse Nebenkosten und Steuern. Zu den
Steuern gehort auch die CO?-Steuer, die in den
kommenden Jahren deutlich ansteigen wird. Den-
noch rechnen wir damit, dass sich in der genann-
ten dreijahrigen Laufzeit die Kosten fur unsere
Mieter in den gasversorgten Liegenschaften eher
senken werden.

—

Fernwarme in Leipzig

Konkrete Preisinformationen von den Stadtwer-
ken Leipzig fur das Jahr 2026 fehlen uns noch.
ErfahrungsgemaR andern sich diese regelmaRig
zum 1. Januar eines Jahres und werden recht
kurzfristig bekanntgegeben. In den nachsten
Jahren mussen wir jedoch mit deutlich steigen-
den Preisen rechnen. Die Stadt Leipzig mochte
bis zum Jahr 2040 klimaneutral sein. (Glinstige)
Warme aus der Braunkohleverstromung wird es
nach offiziellen Angaben bereits ab 2026 nicht
mehr geben. Das Fernwarmenetz soll nach den
Entwirfen zur kommunalen Warmeplanung
massiv ausgeweitet werden. Die Warme soll
dabei rasch aus diversen CO?-neutralen Quel-

len kommen. Dazu wurden bspw. in Lausen ein
Solarthermiekraftwerk errichtet und mit dem Bau
einer Trasse aus Leuna zur Nutzung von Abwarme
begonnen. Das alles kostet. Fur uns stellt sich die
Frage, wann und in welcher Hohe dies alles auf
die Fernwarmepreise umgelegt werden wird. Wir
sind gespannt und werden Sie informieren, sobald
uns selbst neue Preise vorliegen.

Fernwarme in Bohlen und Neukieritzsch

Unser Partner an beiden Standorten ist die Getec,
die bekanntermalen selbst die Warme von der
LEAG aus dem Braunkohlekraftwerk Lippendorf
bezieht. Zu Neukieritzsch gibt es keine neuen
Entwicklungen. Hier ist spatestens mit Ende des
Betriebs des Kraftwerks im Jahr 2035 (derzeitiger
Stand) Schluss. Wir werden uns rechtzeitig um
eine alternative Losung kimmern.




Fur Bohlen kénnen wir leider zum Redaktions-
schluss (Ende Oktober) noch keinen Vollzug
melden. Durch den weiterhin bestehenden Be-
schluss der Stadt Leipzig, den Bezug von Warme
aus Lippendorf Ende 2025 zu beenden, besteht
fur Bohlen dringender Handlungsbedarf. Alleine
flr Bohlen ist die Auskopplung und der Betrieb
der Trasse langfristig unwirtschaftlich. Wir ha-
ben das Jahr Uber viele Gesprache mit allen Be-
teiligten an der Fernwarmeversorgung gefihrt.
Es liegt ein verbindliches Angebot der Getec vor,
welches das Folgende vorsieht und was gleich-
zeitig unsere Vorzugsvariante darstellt:

» 2026: Weiterbetrieb der bisherigen Fernwarme
aus Lippendorf, unterstitzt mit einer dlbasier-
ten Heizanlage der Getec fir die zunehmenden
Ausfalle durch Stillstande. Parallel baut Getec
eine alternative, zu 100% nachhaltige War-
meerzeugungsanlage (Warmepumpen und
Holzpellets) nur fiir Bohlen auf. Antrage auf
eine 40%-Forderung sind bereits gestellt.

» Ab 2027: Weiterbetrieb und Ausbau des ortli-
chen Warmenetzes entsprechend der beschlos-
senen kommunalen Warmeplanung. Die Preise
steigen gegenuber der Vergangenheit deutlich
an, sind jedoch zu 100% CO?-Steuerfrei.

Das Modell und die avisierten Preise sind ab-
hangig von der Anzahl und der Abnahmemenge
durch die verschiedenen Abnehmer. Beim groR-
ten Abnehmer, der Stadt Bohlen, ist die Teilnah-
me von einem Stadtratsbeschluss abhangig, der
noch zu fassen ist. Sollte dies nicht erfolgen,
muss neu und schnell nachgedacht werden...

Netzausbau Glasfaser

Bereits vor einigen Jahren startete deutschland-
weit der gro3flachige Ausbau von modernen Glas-
fasernetzen. Seitdem wurden in vielen Gemeinden
in Deutschland Stralken, Wege und Grinflachen
aufgebaggert mit dem Ziel, schnelles Glasfaser
fur zukunftsfahige Internetverbindungen in alle
Haushalte zu bringen. Noch ist ein nicht unerheb-
licher Teil dieser Ausbauziele umzusetzen, jedoch
konnen wir fur uns als Wohnungsgenossenschaft
Bohlen zuversichtlich ein anders Bild zeichnen.

So sind bis Ende dieses Jahrs bereits unsere Liegen-
schaften in den Gemeinden Groitzsch, Pegau und
Neukieritzsch vollstandig durch den Netzbetreiber
envia TEL mit Glasfaser erschlossen und die Mieter
kénnen auf Wunsch auch die damit in Verbindung
stehenden Produkte des Anbieters nutzen. Die Lie-
genschaften in Markkleeberg befinden sich aktuell
noch in der Erschliefung durch die Telekom. Hier ist
mit einer Fertigstellung und damit einhergehender
Verflgbarkeit bis zum 1. Quartal 2026 zu rechnen.
Ebenso in den meisten Leipziger Liegenschaften
der Genossenschaft, wo die Telekom aktuell mit
dem Ausbau voranschreitet und hier in 2026 eben-
falls die Verflgbarkeit von Glasfaserprodukten
vorherrschen soll. In diesen beiden Stadten sowie
in Bohlen und Zwenkau liegen an den Bestanden
der Genossenschaft zudem bereits seit 2015/16
Glasfaseranschlusse des Kabelnetzbetreibers Pyur
in den Hausern an. Eine Vertragserweiterung wurde
Ende letzten Jahres mit Pyur unterzeichnet, sodass
voraussichtlich in den nachsten beiden Jahren eine
Erweiterung der Anschlisse bis in die Wohnung
(FTTH) erfolgen wird. Durch unsere MaRnahmen
haben unsere Mieter groRtmagliche Anbieterfreiheit
bei maximaler Leistung.
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Grunlandpflege

Was regelmafRig gepflegt wird

Gerade in den Sommermonaten erhalten wir
haufig Rickmeldungen von Mieterinnen und
Mietern, dass der Rasen zu hoch wachst, Pflan-
zen durch Hitze oder Trockenheit eingehen oder
sich Unkraut unkontrolliert ausbreitet. Gleich-
zeitig herrscht teilweise Unverstandnis, dass bei
sommerlicher Trockenheit Uberhaupt gemaht wird
und Kosten entstehen.

An dieser Stelle mochten wir darauf hinweisen,
dass uns ein gepflegtes Erscheinungsbild sehr
wichtig ist, wir jedoch stets versuchen, die Be-
triebskosten im Blick zu behalten. Das bedeutet,
dass unsere Dienstleister nicht jede Woche alle
Flachen mahen oder Unkraut entfernen. Diese
sind oftmals auf 5-6 Mahdurchgange im Jahr ver-
traglich festgelegt. Die Firmen kdnnen aufierdem
nicht so flexibel agieren, wie wir es gerne hatten.
Weiterhin besteht des Ofteren ein Spannungsver-
haltnis, bei den Winschen der Mieter. Der eine
mag den Rasen geordnet und kurzgemaht, andere
Mieter haben eher die Tiere und Fauna im Blick

nossenschaft Bohlen eG
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und wirden es gerne wachsen lassen. Wir versu-
chen dem Rechnung zu tragen, in dem wir Teilfla-
chen als Nutz- und Schmetterlingswiesen aus-
weisen und restliche Flachen wie bisher mahen.
Wir bitten wir um Verstandnis, wenn es Phasen
gibt, in denen der Rasen etwas hoher steht oder
einzelne Pflanzen nicht optimal gedeihen.

Wichtig ist uns auBerdem, dass von eigenmachti-
gen Anpflanzungen auf den Grinflachen abgese-
hen wird. Bitte stimmen Sie sich bei entsprechen-
den Wiinschen mit uns ab - nur so konnen wir ein
geordnetes Gesamtbild erhalten und vermeiden,
dass ein ungeordnetes ,,Pflanzen-Chaos*“ entsteht.

Fur alle Objekte haben wir Mieter oder Firmen
beauftragt, um die Bewasserung in den Som-
mermonaten zu gewahrleisten. Dariber hinaus
unterstitzen auch unsere Hausmeister in den
Bereichen.



Verkehrssicherungspflicht

Ordnung und Sicherheit in unseren Objekten

Die Sicherheit unserer Mieterinnen und Mieter
hat fur uns hochste Prioritat. Deshalb flhren

wir regelmaRig Kontrollen unserer Gebaude und
Wege durch, um die Verkehrssicherungspflichten
einzuhalten. Wir Uberprifen unter anderem, ob
Flucht- und Rettungswege frei zuganglich sind, die
gemeinschaftlich genutzten Kellerbereiche nicht
mit personlichen Gegenstanden blockiert werden
und die Dachbdden so genutzt werden, dass die
gelagerten Gegenstande nicht Uberhand nehmen
und gut zuzuordnen sind.

Nicht in allen Objekten gibt es vorgerichtete Dach-
kammern. Dort, wo sie nicht vorhanden sind, sollte
jedoch grundsatzlich Ordnung herrschen. Dort ge-
lagerte Gegenstande sind mit Namen und Etage
zu kennzeichnen, damit sie eindeutig zugeordnet
werden konnen. Kellergange sowie Gemeinschafts-
flachen, wie Fahrradraume oder Waschkeller, sind
grundsatzlich nur flr den vorgesehenen Zweck zu
nutzen. In den Fahrradraumen sollten zudem keine
»Fahrradleichen“ abgestellt werden; nicht mehr ge-
nutzte oder defekte Rader sind zu entfernen, damit
die Flachen fur alle nutzbar bleiben.

Schaden am Objekt

Privates gehort nicht auf Gemeinschaftsflachen

Diese Kontrollen erfolgen in unseren Objekten
etwa alle 1,5 bis 2 Jahre. Im Zuge dieser Bege-
hungen werden durch unsere Hausmeister auch
notwendige Beraumungen durchgefihrt, wenn
beispielsweise Gegenstande unzulassig abgestellt
wurden. Die dabei entstehenden Kosten werden im
Rahmen der Betriebskosten umgelegt.

Weiterhin konnen Schaden oder Gefahrquellen
jederzeit gemeldet werden - am besten mit einem
Foto - direkt per WhatsApp oder per E-Mail an
kontakt@wg-boehlen.de

Wir bitten alle Mieterinnen und Mieter, die Hinwei-
se zu beachten und ihren Beitrag zu leisten: Lagern
Sie keine Gegenstande in Fluchtwegen und halten
Sie die gemeinschaftlich genutzten Raume or-
dentlich. So kdnnen wir gemeinsam dafur sorgen,
dass unsere Wohnanlagen sicher und gut nutzbar
bleiben.



Wohnen im Klimawandel

Konsequenzen fur die Wohnungswirtschaft

Wohnen im Klimawandel - Konsequenzen fir die
Wohnungswirtschaft

Die Auswirkungen des Klimawandels sind mittler-
weile ein allgegenwartiges Thema, das auch die
Wohnungswirtschaft in Deutschland zunehmend
betrifft. Warmer werdende Sommer, haufiger auf-

tretende Starkregenereignisse und andere extreme

Wetterphanomene stellen neue Herausforderun-
gen an die Bau- und Instandhaltungsstrategien
von Gebauden. Gleichzeitig eroffnen sich Chancen
fir eine umweltfreundliche, nachhaltige und zu-
kunftsfahige Entwicklung der Branche.
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Klimawandel und seine Auswirkungen auf die
Wohnungswirtschaft

Warmer werdende Sommer und Hitzestress

Die durchschnittlichen Sommertemperaturen in
Deutschland steigen stetig an. Der sogenannte
»stadtische Warmeinsel-Effekt” sorgt dafur, dass
stadtische Gebiete wahrend Hitzeperioden deut-
lich hohere Temperaturen erreichen als landli-
che Regionen. Dies belastet insbesondere die
Gesundheit der Bewohner, vor allem der alteren
und anfallige Menschen. Effiziente MalRnahmen
wie Grundacher, Fassadenbegriinung, nachhaltige
Gestaltung von Grunflachen und die Verbesserung
der Gebaudedammung konnen helfen, die Innen-
raume zu kthlen und den stadtischen Warmeinsel-
Effekt zu mindern und tragen darlber hinaus auch
zur Verbesserung der Luftqualitat und der Lebens-
qualitat bei.

starkregenereignisse und Uberschwemmungen
Starkregenereignisse haben in den letzten Jahren
stark zugenommen. In vielen Regionen Deutsch-
lands verursachten diese extreme Wetterpha-
nomene Uberschwemmungen, die Gebiude und

Infrastruktur schwer beschadigten. Besonders be-
troffen sind Keller und unterirdische Bereiche von
Gebauden, die oft Gberflutet werden. Der Bau und
die Nachristung von modernen Drainagesystemen,
Rickstauklappen und wasserdurchlassigen Boden-
belagen sind wichtige MaRnahmen, um Schaden
zu minimieren jedoch leider nicht in jedem Fall ein
probates Mittel. Hier liegen die Losungsansatze
auch oftmals auf Seiten der Abwasserzweckver-
bande, deren Systeme meist veraltet und den
veranderten Gegebenheiten nicht mehr gewachsen
sind.

Praventive MaBnahmen fiir eine nachhaltige
Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft kann durch eine Vielzahl
praventiver und nachhaltiger Malinahmen nicht
nur den Auswirkungen des Klimawandels begeg-
nen, sondern auch zur Reduzierung des 6kologi-
schen FuRabdrucks beitragen. So ist die WG Bohlen
eG seit vielen Jahren im Bestand und auch bei den
Neubauobjekten bestrebt verschiedene MaRnah-
men umzusetzen.

Energetische Sanierung

Durch teils hohere AulRentemperaturen in den
Sommermonaten erwarmen sich auch die Gebaude
zum Teil stark. Dies geht fur die Bewohner zu die-
ser Zeit auch mit korperlichen Belastungen einher.
Bereits in der Vergangenheit hat die WG Bohlen
eG daher schon die nachtragliche Isolierung von
Fassaden, den Einbau moderner warmeschutzver-
glaster Fenster und die Dammung der Kellerdecken
an unseren Objekten umgesetzt. Hierdurch werden
sowohl im Sommer aber natdrlich auch im Winter
ubermalige Energieverluste nachhaltig reduziert.
Grundacher, Fassadenbegrinung und Blihwiesen
Grundacher sind eine der wirksamsten Malinah-




men, um stadtische Hitzeinseln zu bekampfen
und die Klimaanpassung in stadtischen Gebieten
voranzutreiben. Sie tragen zur Kihlung der Ge-
baude bei, verbessern die Luftqualitat und bieten
zusatzlichen Raum fur Insekten und andere Tiere.
Auch Fassadenbegriinung kann helfen, die Tempe-
raturen in Stadten zu senken und den Energiever-
brauch zu reduzieren. Grunflachen wie Blihwiesen
leisten zudem einen wichtigen Beitrag zur Arten-
vielfalt und COX-Bindung und sollten verstarkt in
Neubauten sowie Bestandsgebauden integriert
werden. Die WG Bohlen eG gestaltet daher seit
einigen Jahren auf einer Vielzahl an Freiflachen
an unseren Objekten Bluhwiesen. Dartiber hinaus
setzten wir im Rahmen der Errichtung von Neubau-
ten, Carports und zum Teil auch bei Multifunkti-
onshdusern auf den Einsatz von Griindachern.

Photovoltaik fiir eine nachhaltige Energiever-
sorgung

Mit der zunehmenden Elektrifizierung und der
steigenden Nachfrage nach erneuerbarer Energie
kommt Photovoltaik als zentrale Losung ins Spiel.
Die Installation von Solaranlagen auf Dachern ist
nicht nur umweltfreundlich, sondern ermdoglicht
auch die Eigenproduktion von Energie, was die Un-
abhangigkeit von externen Stromquellen erhoht.
Vor allem Neubauten aber auch perspektivisch
groRRe Bestandsgebaude konnen mit Solaranla-
gen ausgestattet werden sofern die technischen
Rahmenbedingungen es zulassen. Im Rahmen des
genossenschaftlichen Neubauprogrammes wurden

hier bereits Gebaude mit Photovoltaikanlagen
ausgestattet und auch fur die zukinftigen Neu-
bauten sind derartige Malinahmen vorgesehen. Im
Bestand sollen diese energetischen MaBnahmen
lang- und mittelfristig im Zusammenhang mit

der Erneuerung bzw. Sanierung der Dacher einher
gehen.

Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge

Die zunehmende Verbreitung von Elektroautos
stellt auch die Wohnungswirtschaft vor neue
Herausforderungen. Mieter in Mehrfamilienhau-
sern haben haufig keinen Zugang zu Ladepunkten
fur ihre Elektrofahrzeuge, was die Umstellung auf
Elektromobilitat erschwert.

Die Nachrustung von Ladeinfrastruktur in Wohn-
anlagen ist eine notwendige Malinahme, um den
Ubergang zu einer nachhaltigen Mobilitat zu un-
terstitzen. Hier hat die Genossenschaft in jungerer
Vergangenheit bereits bei einigen Parkflachen

und Tiefgaragen im Bestand technische Vorausset-
zungen geschaffen um auf Mieterwunsch Elektro-
fahrzeuge laden zu kénnen. Auch bei Neubauten
sollten ausreichend Ladeanschlusse eingeplant
werden.

Fazit

Die Klimaveranderungen stellen auch die WG
Bohlen eG vor neue, dringliche Herausforderungen.
Hohere Temperaturen, haufigere Starkregenereig-
nisse und andere Extremwetterphanomene erfor-
dern eine Anpassung der Bau- und Sanierungs-
strategien. Es muss jedoch auch klar sein, dass die
vorab beschriebenen MaRnahmen nicht von heute
auf morgen umsetzbar sind, sondern jede fur sich
auf individuelle Umsetzbarkeit und Sinnhaftigkeit
zu prufen ist. Auch wird es Falle geben in denen
aus technischen Gesichtspunkten zu viele Faktoren
entgegenstehen und wir lernen missen, mit den
Begleiterscheinungen des Klimawandels zu leben!
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Winterzauber
Male dein Winterbild!

Liebe kleine Kinstler,
der Winter steht vor der Tur und wir mochten eure Fantasie sehen! Male ein buntes Winterbild - egal
ob Schneemann, Schlittenfahrt, verschneites Haus oder Tannenbaum - alles ist erlaubt!

So machst du mit:

* Male dein Winterbild und schicke es bis 15. Januar 2026 an folgende Adresse:
Wohnungsgenossenschaft Bohlen, Wilhelm-Wander-Str. 1a, 04564 Bohlen

« Vergiss nicht, deinen Vornamen, Namen, dein Alter und deine StraRe anzugeben.*

Was gibt es zu gewinnen?
* Drei Winterbilder werden ausgelost. Die Gewinner erhalten je einen Preis von uns.
* Platz 1 wird im nachsten Jahr im Kalender oder in der Mieterzeitung veroffentlicht!
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* Teilnahmebedingungen und Datenschutz-Hinweis fir die Eltern: Bitte nur mit Zustimmung deiner Eltern einsenden. Teilnehmen dirfen aus-
schlieRlich Kinder, die in unseren Objekten wohnen. Wir bendtigen deine Daten, um dich im Gewinnfall zu benachrichtigen und die Gewinnerbilder
ggf. in der Zeitung oder im Kalender zu veroffentlichen. Deine Daten werden nur flr diesen Wettbewerb genutzt und nach Abschluss geldscht. Bei
Veroffentlichung nennen wir nur den Vornamen und das Alter, sofern maoglich.



Geschaftsstelle der
Wohnungsgenossenschaft
Bohlen eG

Wilhelm-Wander-Stralle 1a
04564 Bohlen

So erreichen Sie uns

Sie haben Fragen, Anliegen oder Hinweise und
mochten mit uns in Kontakt treten?

Kein Problem - es gibt viele Wege, mit uns in
Kontakt zu treten: telefonisch, per Post, per E-
Mail oder auch Gber WhatsApp.

Bitte achten Sie bei lhrer Nachricht darauf, Ihre
Anschrift und/oder Wohnungsnummer anzugeben.
So konnen wir Ihr Anliegen schneller zuordnen
und direkt bearbeiten.

Vielen Dank fur Ihre Unterstlitzung und lhr Mit-
wirken.

Kontaktmaoglichkeiten
Telefon:034206-7539-0

Fax: 034206-753930

E-Mail:  kontakt@wg-boehlen.de
Website: www.wg-boehlen.de

0157-38927736
@ (Achtung: nur WhatsApp, keine Anrufe)

a @wohnungsgenossenschaft_boehlen.de

—

-F www.facebook.com/wohnungs-
genossenschaftboehlen

Offnungszeiten zum Jahreswechsel 2025/2026
Freitag, den 19.12.2025 08.00 Uhr -12.00 Uhr
Montag, den 22.12.2025 08.00 Uhr - 15.00 Uhr
Dienstag, den 23.12.2025 08.00 Uhr - 14.00 Uhr
Mittwoch, den 24.12.2025  geschlossen
Donnerstag, den 25.12.2025 Feiertag

Freitag, den 26.12.2025 Feiertag

Montag, den 29.12.2025 08.00 Uhr - 14.00 Uhr
Dienstag, den 30.12.2025 08.00 Uhr - 14.00 Uhr
Mittwoch, den 31.12.2025 geschlossen
Donnerstag, den 01.01.2026 Feiertag

Freitag, den 02.01.2026 08.00 Uhr -12.00 Uhr

Bei dringenden Reparaturen auBerhalb der Off-
nungszeiten wenden Sie sich bitte direkt an den
Bereitschaftsdienst (Info im Aushang).
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Ratsel - mitmachen lohnt sich!

Beweisen Sie lhr Wissen Uber unsere Wohnungsgenossenschaft und gewinnen Sie tolle Preise! Unter allen
richtigen Einsendungen verlosen wir einen Hauptpreis sowie drei Sachpreise. *

So funktioniert’s: Beantworten Sie die Fragen zu unserer WG. Viele Antworten finden Sie direkt in dieser
Zeitung oder auf unserer Website. Senden Sie das richtige Losungswort per Post, per E-Mail oder per
WhatsApp an uns.

Bitte angeben: Vollstandiger Name und Anschrift - nur so kénnen wir Sie im Gewinnfall benachrichtigen.
Unvollstandige Einsendungen konnen leider nicht bertcksichtigt werden.
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v Viel SpaB beim Ritseln!

Wir freuen uns auf lhre Einsendungen und winschen Ihnen gutes
Gelingen beim Beantworten unserer Fragen rund um die WG.

Erstellt mit XWords - dem kostenlosen Online-Kreuzwortratsel-Generator
https://www.xwords-generator.de/de

1. Stadt, in der unser Gemeinschaftsraum liegt

2. Feier fur unsere Bewohner mit Musik und Essen

3. Wie heiBt unsere Zeitung

4. Wie heiBt die Rechtsform unserer Wohnungsgenossenschaft?

(Abk.)

5. In wie vielen Orten hat die WG Bohlen Wohnungen?

6. Wer wahlt die Vertreter in einer Genossenschaft?

7. Was ist das hochste Gremium in einer Genossenschaft?

8. Wer Uberwacht den Vorstand?

9. In welchem Ort wurde der Spielplatz im Jahr 2025 gebaut?
Teilnahmebedingungen: Teilnahmeberechtigt sind . anderer Begriff fir Handwerker, der Reparaturen Gbernimmt

e A ) L . monatliche Zahlung an die Genossenschaft
aL_J_sschlleBllch Mieterinnen, Mieter und Mitglieder deryvc Sitz der Genossenschaft
Bohlen eG. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der WG Bohlen ' N N
. Fluss in Bohlen

eG sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Die Gewinner . .
werden ausgelost und schriftlich benachrichtigt. Der Rechts- - In welchem Ort wurde die Zufahrt im Jahr 2025 erneuert?

weg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 18.01.2026. . Was wurde in der Thierbacher StraBe an die Fassade
Es gilt das Datum des Poststempels. gemacht?




