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Wohnungsgenossenschaft
Bohlen eG

qut, sicher, sodol

Sehr geehrte Mitglieder,
Mieterinnen und Mieter!

Die Wohnungsgenossenschaft
Bohlen eC wiinscht Ihnen und
Ihrer Familie ein angenehmes
Weihnachtsfest, aber auch
Ruhe und Zeit zum Entspan-
nen. Starten Sie aufRerdem
gutin das neue Jahr und
bleiben Sie gesund!

Ihre Wohnungsgenossenschaft
Bohlen eG

Vertreterversammlung
am 13.10.2020:

Eine Zusammenfassung des
Ablaufs, der Berichte und der
gefassten Beschlisse finden
Sie auf den

Seiten 3-5

Die jahrliche Ausgabe der Wohnungsgenossenschaft Bohlen eG

WG Aktuell

Neuigkeiten und Wissenswertes
fur unsere Mitglieder und Mieter

Neubauvorhaben:

Weitere Neubauten im
Landkreis Leipzig werden
angegangen. Dritter Neubau
vor der Fertigstellung.

Seiten 6-7

Bliihpaten:

Mitglieder der Hausgemeinschaft
Kérnerplatz 9 engagieren sich
als Bluhpaten am Kérnerplatz in
Leipzig.

Seiten 14-15
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Vorwort

Sehr geehrte Mitglieder, Leserinnen und Leser,

nicht mehrlange und das Jahr 2020 geht zu Ende.
Wir hoffen sehr, dass Sie und Ihre Angehorigen
unbeschadet und gesund durch die Pandemie
gekommen sind und dieses besondere Jahr den-
noch eine Vielzahl von schonen Momenten flir
Sie bereithielt!? Corona oder Covid-19 —das (Un-)
wort des Jahres kann eigentlich nur mit einem ,C*
anfangen. Es war das beherrschende Thema und
traf uns alle, spdtestens als ab Ende Mdrz das
allgemeine wirtschaftliche und gesellschaftliche
Leben heruntergefahren wurde. Fiir viele Bereiche
gilt dieser Zustand immer noch oder bereits wieder.

Dieser ,Lockdown* traf auch unsere Genossen-
schaft. Unsere Mitglieder, welche ab Friihjahr
aufeinmal im ,Homeoffice* waren, ihre Kinder
zuhause betreuen und beschulen mussten oder
nicht mehr wussten, wie sie ihre Nutzungsgebiihr
und sonstige Ausgaben bezahlen sollten aufgrund
SchliefSung ihres Arbeitgebers, Kurzarbeit oder
Auftragsverlustes. Der Wert einer guten Wohnung
wurde jedem noch einmal vor Augen geftihrt, denn
man hielt sich nun iiberwiegend zuhause auf.
Wohl dem der einen Garten oder zumindest einen
Balkon hatte - bei der WG Bohlen also fast jeder.

Auch wir als Genossenschaftsverwaltung mussten
uns auf die neue Situation erst einstellen. Uber
mehrere Wochen war vorsorglich ein Teil der
Belegschaft zu Hause und nur eine Notbesetzung
in unserer Geschdftsstelle prasent. Wir haben es
aber insgesamt ganz gut hinbekommen: Nichts von
Bedeutung blieb liegen, unter gedanderten Umstan-
den und Beachtung der nunmehr obligatorischen
~AHA-Regeln“ (Abstand-Hygiene-Alltagsmaske)
waren wir immer fiir unsere Mitglieder da.

Unsere Vertreterversammlung -eigentlich fest
flir den 30. Juni 2020 geplant- musste auf den 13.
Oktober 2020 verschoben werden. Die Genossen-

schaft prosperiert trotz Pandemie und wirtschaft-
lichem Abschwung weiter, Der Jahresabschluss
zum 31.12.2019 konnte innerhalb der gesetzlichen
Frist mit einem Uberschuss von mehr als 1,4 Mio. €
aufgestellt werden. Durch das ,,Gesetz zur Abmil-
derung der Corona-Folgen* vom 25.03.2020 war
es erst- und hoffentlich einmalig erforderlich, den
Jahresabschluss 2019 vom Aufsichtsrat (anstelle
der Vertreterversammlung) gesetzeskonform im
1. Halbjahr feststellen zu lassen.

Auch unsere Bauvorhaben litten nicht iibermafSig,
wesentliche Planvorhaben wurden realisiert. Der
Neubau in Bohlen, Wilhelm-Wander-Str. 1b konnte
zum1. Februar 2020, d.h. noch vor Corona, seinen
zukiinftigen Nutzern iibergeben werden. Bei un-
serem anderen Vorhaben, dem Neubau in Leipzig,
Bernhard-Goring-Str. 42a, gab und gibt es kleinere
Verzogerungen, vor allem durch zeitweise gestorte
Lieferketten. Die Fertigstellung wird Ende dieses
Jahres erfolgen, die Ubergabe an die neuen Nutzer
Anfang 2021 vollstandig abgeschlossen sein.

Aktuell weif$ niemand genau wie es weiter geht,
die Infektionszahlen steigen wieder an. Kommt
ein Impfstoff? Verschwindet das Virus von selbst
oder wird alles noch viel schlimmer? Die Woh-
nungsgenossenschaft Bohlen eG ldsst sich von
diesen Unwadagbarkeiten nicht irritieren und geht
unverdrossen und der Zukunft zugewandt ihren
Weg. Ndchstes Jahr ist aller Voraussicht Start von
mindestens einem, moglicherweise auch einem
weiterem grofieren Bauvorhaben. Dazu mehrim
weiteren Verlauf dieser Ausgabe.

Wir wiinschen Ihnen nun viel Spaf beim Lesen,
dazu eine schone und besinnliche Weihnachtszeit
im Kreis Ihrer Lieben sowie fiir die Zukunft alles
Gute, vor allem Gesundheit!

Vorstand, Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
WG Bohlen eG



Vertreterversammlung 2020

Auswertung der Vertreterversammlung 2020

Zur ordentlichen Vertreterversammlung hatte die
Wohnungsgenossenschaft Bohlen eG am 13.10.2020
geladen, zu der -trotz der aktuellen Lage- viele Ver-
treterinnen und Vertreter kamen. Aufsichtsrat und
Vorstand planten anfangs diese Veranstaltung geset-
zeskonform fiir Ende Juni 2020, welcher jedoch wegen
der Corona-Pandemie verschoben werden musste. Allen
Anwesenden war die Einladung form- und fristgerecht
zugegangen. So konnten vom Versammlungsleiter -
dem Aufsichtsratsvorsitzenden Herrn Dirk Krause -
37 von 51 stimmberechtigte Vertreterinnen/Vertreter
als auch die Ersatzvertreter, Aufsichtsratsmitglieder,
derVorstand und die Mitarbeiterinnen/Mitarbeiter der
Geschéftsstelle begruifdt werden.

Auf der Tagesordnung standen in diesem Jahr neben
den Berichten des Aufsichtsrates und des Vorstandes,
den Vortréagen der zusammengefassten Prifungser-
gebnisse fiir die Geschaftsjahre 2018 und 2019, der
Mitteilung Gber den bereits vom Aufsichtsrat gefassten
Beschluss zur Feststellung des Jahresabschlusses und
Verwendung des Jahresliberschusses 2019 auch die
Informationen zur Vertreterwahl 2021 mit der Wahl von
Mitgliedern in den Wahlvorstand.

Die Berichte des Aufsichtsratsvorsitzenden und der beiden
Vorstédnde machten die erfolgreiche Arbeit des Jahres
2019 deutlich. Schwerpunkte dabei waren der seit
01.03.2019 vermietete erste Neubau in der Nachwen-
dezeit (Kérnerplatz 9 in Leipzig), das zu der Zeit noch

im Bau befindende Vorhaben in der Wilhelm-Wander-
Stralle 1 b in Béhlen, die Erneuerungen von Fassaden,
AuBenanlagen, Begegnungsstatten, Millplatzen,
Heizungsanlagen und die Errichtung von Gerate- bzw.
Multifunktionshausern.

Bedingt durch die hohen Investitionen bestimmen die
Neubauvorhaben den Arbeitsalltag der Genossenschaft
mafgeblich. Es wurde ausfihrlich Bericht tiber aktu-
ellen Stand der MalRnahmen zum Neubauprogramm
abgelegt (siehe nachstehenden Beitrag).

Doch auch die Aufwertung und Erhaltung des Wohnungs-,
Gebaude- und Anlagenbestandes spielte im Geschafts-
jahr 2019 keine untergeordnete Rolle: Fiir geplante

Instandhaltungen und Instandsetzungen, Aufwendun-

Vertreterversammlung 2020
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gen bei Neubeziigen und laufende Instandhaltungen/
Reparaturen wurden mehrals 1,2 Mio Euro investiert.
Im Wesentlichen waren die Planvorhaben Fassaden-
instandsetzungen, Austausch von Heizungsanlagen
sowie Aufwertungen der Aulenanlagen durch Errich-
tung von Multifunktionsh@usern und Erneuerung von
Begegnungsflachen. Mittlerweile mehr als die Hélfte
der Gesamtaufwendungen (610 T€) entfielen auf den
Bereich Mieterwechsel bei Neubezligen.

Die Fortfiihrung der planvollen Bestandsinvestitio-

Fassadensanierung 2019
Bohlen, Ernst-Thalmann-Stralle 36-40

Erneuerung Begegnungsflache 2019
Markkleeberg, Rosa-Luxemburg-Stralie 2-10

nen wird auch in den néchsten Jahren im Focus der
Bemiihungen stehen. Eine entsprechende Perspektiv-
planung bis 2024 ist erarbeitet und sieht jahrlich im
Durchschnitt mehrals 1,2 Mio € fiir planmaRige und
laufende Instandhaltungen vor.

Trotz der erheblichen Einschréankungen, welche die
Corona-Pandemie im Laufe des Jahres hervorgebracht
hat, konnten dennoch die meisten und wesentlichsten
Planvorhaben auch im Geschéftsjahr 2020 realisiert
werden: Die wichtigsten im Uberblick:

* Fassadeninstandsetzung sowie Erneuerung der
AuBentreppenanlagen und Instandsetzung der
Eingangspodeste in Béhlen, E. Thalmann Str. 18-24
u.26-32

* Neugestaltung von Begegnungsflachen in Leipzig,
B.- Goring - Str. 52-60 und Zwenkau, Am Bahnhof 1-7

* Erneuerung der Heizungsanlagen einschl. zentraler
Warmwasserbereitung und Abgasanlagen in
Zwenkau, Pulvermiihlenweg 79-83 und in Leipzig,
Alfred-Kastner-Str. 92

Fassadensanierung 2020
Bohlen, Ernst-Thalmann-Stral3e 18-24

Begegnungsflache 2020
Leipzig, Bernhard-Goring-StraRe 52-60

Infolge der Einfiihrung der Biotonnen im Landkreis Leipzig
mussten an einigen Standorten aulRerplanmaliig Erwei-
terungen der Miillpldtze vorgenommen werden.

Zu den wohnungswirtschaftlichen Kennzahlen wurden
nachstehende Aussagen getatigt:

Zum Jahresende 2019 konnte die Genossenschaft
einen Wohnungsleerstand von nur 3,9 % aufweisen.
Noch ein Jahr zuvorwaren es 4,7 %. So lagen auch die



Erlésschmalerungen auf niedrigem Niveau. Doch durch
die recht hohe Altersstruktur der Genossenschaftsmit-
glieder und die demografische Entwicklung wird in den
kommenden Jahren ein Leerstandanstieg prognostiziert.
Aber derVorstand und die Mitarbeiterinnen/Mitarbeiter
sind zuversichtlich und werden durch attraktive Vorrich-
tungen der Wohnungen, Gestaltung der Aul3enanlagen,
gezielte Instandhaltung/Modernisierung der Objekte
fur eine ansprechende Vermarktung sorgen. Derzeit
liegt die Leerstandquote der WG Bohlen eG noch deutlich
unter der des Gesamtwohnungsmarktes.

Auch das ,,Problemkind® Neukieritzsch gerét nicht in
Vergessenheit. Wegen des seit vielen Jahren bekannten
Leerstandproblems muss in den kommenden Jahren
gehandelt werden. Es gibt bereits Studien, um diesen
Standort attraktiver zu machen. Doch eine endgiiltige
Entscheidung ist hierliber noch nicht getroffen worden.

Ein leichter Anstieg ist bei der durchschnittlichen
Nettokaltmiete im Jahr 2019 zu verzeichnen. Einen
wesentlichen Anteil hat dabei die Vermietung der
Neubauwohnungen in Leipzig, Kérnerplatz 9. Mit einem
Durchschnitt von 4,87 €/m? bietet die Genossenschaft
bezahlbaren und gtinstigen Wohnraum. Doch jahrlich
steigen die Kosten schneller als die Einnahmen. Schliel3-
lich darf zukinftig nicht ausschlieBlich nurin Neubau-
ten, sondern muss auch weiter in den Altbestand inves-
tiert werden. Um dafiir gerUstet zu sein, hatten Vorstand
und Aufsichtsrat bereits im vergangenen Geschaftsjahr
beschlossen, vereinzelte Mietanpassungen des Altbe-
standes ab dem Jahr 2020 vorzunehmen. Dabei handle
es sich um Mietangleichungen innerhalb der Hauser in
Hohe von 10,00 € bis maximal 20,00 € je Monat. Wegen
der diesjahrigen Corona-Pandemie wurde durch den
Vorstand die Umsetzung diese MalRnahme auf das Jahr
2021 verschoben.

Ebenso ist ein erheblicher Unterschied bei den
monatlichen Betriebskosten zu verzeichnen. Im Jahr
2019 betrugen diese in unserer Genossenschaft im
Durchschnitt 1,94 €/m2/Wohnflache. Die Kosten fir
Heizung und Warmwasser sind im Vergleich zum
Vorjahr nochmals um 2 Cent gesunken und betrugen
0,64€/m2?x Monat. Zum Vergleich: 2013 betrug unser
Heizkostenanteil an der Monatsmiete noch 84 Cent/
m2. Noch deutlicher fallt eine Gegeniiberstellung mit
anderen Genossenschaften im vergangenen Jahr aus:
Hier mussten monatliche Vorauszahlungen von 1,02 €/
m? geleistet werden; sind also im Landesdurchschnitt
ca. 37 % hoherals in der WG Béhlen.

Auswertung der Vertreterversammlung 2020

Die ,,Kalten Betriebskosten” sind mit 1,30 €/m? gegen-
Uber dem Vorjahr um 10 Cent/m? angewachsen. Haup-
turséchlich hierfirist die zum 01.01.2019 im Landkreis
auller Vollzug gesetzte haushaltbezogene Abfallent-
sorgung und Geblhrenerhebung. Diese werden nun
Uber die Vermieter vereinnahmt und liber die Betriebs-
kosten weitergeben.

Mit Blick auf die vom Gesetzgeber bereits auf den Weg
gebrachten und noch vorgesehenen zusétzlichen
Lasten (CO2-Steuer, Grundsteuerreform, Energiewende,
Kohleausstieg etc.) wird mit einem fortschreitenden
Anstieg der Wohnkosten gerechnet.

Ein weiterer wesentlicher erwdhnenswerter Sachverhalt
war und ist der Wechsel des Messdienstleisters. Bereits
seit vielen Jahren wuchs die Unzufriedenheit mit der
Firma Techem. Durch einen Entscheid des Vorstandes
wurden schlieBlich die langjahrigen Vertragsbeziehungen
mit diesem Unternehmen beendet. Im Vorfeld fanden
Gesprache und Verhandlungen mit anderen Messdienst-
leistern statt. Letztendlich konnten das familiengefiihrte
Unternehmen Minol fiir die Wohnungen im Landkreis
Leipzig und die Stadtwerke Leipzig fiir unsere Wohnungen
in Leipzig vertraglich gebunden werden.

Im Bericht des Aufsichtsrates erlduterte Herr Dirk Krause
dessen Tatigkeiten und Entscheidungen im Berichts-
zeitraum 2019 aber auch im aktuellen Jahr 2020.

Im Anschluss an die Berichte wurde Gber das zuvor
angesprochene Thema ,Mietanpassungen® diskutiert,
wobei sich eine Reihe von Vertretern beteiligte.

Den Vertreterinnen und Vertretern konnte zudem ein
positiver Jahresabschluss vorgelegt werden. Die Bilanz-
summe kletterte auf rund 53,7 Mio € und die Gewinn-
und Verlustrechnung weist einen Jahresiiberschuss von
1.454.303,86 € aus, der vollumfénglich in die Riicklagen
eingestellt wurde. Beides wurde diesjédhrig bereits im
Beschluss 01/04/20 durch den Aufsichtsrat in seiner
Sitzung im Mai 2020 — gesetzeskonform im ersten Halb-
jahr2020- festgestellt. In der Vertreterversammlung
konnten Vorstand und Aufsichtsrat einstimmig entlastet
werden.

AbschlieBend wurde durch den Versammlungsleiter
festgestellt, dass die derzeitige gesamtwirtschaftliche
Situation als dulBerst positiv bewertet werden kann
und in den Gremien auch in den kommenden Jahren
alle Bemiihungen unternommen werden, um weiterhin
positive Betriebsergebnisse zu erreichen und somit die
Genossenschaft unverandert solide aufgestellt bleibt.
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Zukunft im Blick (3)

Uber die InstandhaltungsmaRnahmen an unseren
Bestandsobjekten, der weiteren Umsetzung von wohn-
wertverbessernden MaRBnahmen sowie der Planvorha-
ben zur Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit
haben wir Sie bereits vorstehend informiert (Siehe
Bericht zur Vertreterversammlung).

Doch auch die Umsetzung unseres 2016 beschlossenen
Neubauprogramms hat weiter ,,Fahrt aufgenommen®.
Uber den aktuellen Stand der im vergangenen Jahr fertig
gestellten sowie laufenden und kiinftigen Vorhaben
mochten wir Sie gern in Kenntnis setzen.

Bohlen, Wilhelm-Wander-StraRe 1b

Unser 2. Neubauvorhaben der ,Neuzeit” ist planmalig
Ende 2019 baulich fertig gestellt und alle 15 Wohn-
einheiten zum 01.02.20 vermietet worden - 2 senio-
rengerechte Wohnungen an langjahrige Genossen-
schaftler und 13 an neue Mitglieder.

Unser Entscheid, an dieser Stelle - auf dem vorhandenen,
jahrelang ungenutzten Grundstiick - einen Neubau zu
errichten hat sich im Nachhinein als richtig erwiesen!
Das Interesse an unseren modernen und zugleich weit-
gehend barrierefreien Wohnungen an diesem Standort
war enorm; die Resonanz zum Geschaffenen uneinge-
schrankt positiv. Entstanden sind 2-5- Raumwohnun-
gen (RW) mit einer Gesamtwohnflache von 1.394 m?2,
Die Kostenermittlungen vom Oktober 2017 sahen
fir das Vorhaben ein Investment von 2,953 Mio. Euro
vor. Nach Fertigstellung sind nun Gesamtkosten von
insgesamt 2,975 Mio. Euro (Stand 16.09.2020, KG
200-700) zu verzeichnen. Insofern kénnen wir sowohl
terminlich als auch kostenseitig von einer Punktlan-
dung sprechen.

Unser bislang groRtes und nicht nur deshalb an-

spruchsvollstes Vorhaben setzen wir derzeit in der

Bernhard-Goring-StraBe 42A in Leipzig Zentrum-

Sid um:

Die Eckpunkte des Vorhabens habe wir bereits im Vor-

jahresbericht benannt, mochten diese aber gern noch

einmal ins Gedé&chtnis zurlickrufen: Die Liickenbe-

bauung in Strallenflucht erfolgt mit einem Wohnhaus,

bestehend aus Kellergeschoss mit angebundener

Tiefgarage fir 29 PKW-Stellplatze, 5 Vollgeschosse

und ein Staffelgeschoss im Dachbereich. Das Erdge-

schoss wird nach Fertigstellung auf ca. 320 m? eine

Sozialeinrichtung der Stadt Leipzig fiir Kinder im Alter

bis etwa zehn Jahren im Rahmen der ,Hilfe zur Erzie-

hung (HzE)“ beherbergen. Im Vorderhaus entstehen ab

dem 1.0bergeschoss 19 Wohneinheiten (2- RW mit

ca. 70m? bis 5-RW mit ca. 137m?), alle liber einen Auf-

zug barrierefrei erreichbar, sowie im Hofbereich ein

Gartenhaus -in Formvon Maisonette-Doppelhaus-

halften — mit zwei 5-RW mit je ca. 153m? Wohnflache.

Die Kostenberechnung nach DIN 276 fiir das Gesamt-

projekt (Stand. 12.12.2018) weist Herstellungskosten

in Hohe von 6,998 Mio. Euro aus.

Der zeitliche Werdegang des Bauvorhabens in Stich-

punkten:

* Baufeldfreimachung: Ende 2018/ Anfang 2019

* Erhalt Baugenehmigung: Januar 2019

* Baubeginn: Marz 2019

* Fertigstellung Rohbau: Januar 2020

* Richtfest: 07.02.2020

* Beginn Ausbau: Februar 2020

* Geplante Fertigstellung: Dezember 2020

* Geplanter Mietbeginn: 01.01.2021 (Sozialeinrichtung),
01.02.2021 (Wohnungen)




Es ist unschwer zu erkennen, dass mit Hochdruck an der
Fertigstellung und Inbetriebnahme des Objektes gear-
beitet wird. Leider potenzieren sich zum Bauende hin
die mit der Corona-Pandemie verbundenen Probleme;
insbesondere spiirbar an erheblichen Stérungen in
globalen Lieferketten.

Die im September von uns mit vielen Interessenten
durchgefiihrten Besichtigungen haben aufgezeigt,
dass genossenschaftlicher Mietwohnungsbau hohes
Ansehen in allen Bevélkerungsgruppen geniest. Zur
baulichen Fertigstellung werden samtliche Wohnungen
bereits vermietet sein.

Nicht nur eine Randnotiz wert, sondern Beleg der guten
wirtschaftlichen Lage unserer Genossenschaft ist
der Umstand, dass die Umsetzung der vorgenannten
Malnahmen ausschlieBlich mit Eigenkapital méglich
geworden ist.

Konkrete Form nimmt auch bereits unser kiinftiges
Neubauvorhaben im Baugebiet

Harthweide am Zwenkauer See an:

Nachdem wirim Sommer 2019 einen Wettbewerb um
die kiinftige Gestaltung eines im Bebauungsplan der
Stadt Zwenkau ausgewiesenen Grundstiickes fiir uns
entscheiden konnten, mussten wir feststellen, dass
nicht alles was ,geféllt” auch bauordnungsrechtlichen
MaRstében gerecht wird. Also waren wir in den ver-
gangenen Monaten damit beschaftigt, Konformitéat
zwischen Gestaltung und Baurecht herzustellen.

Bei planmé&Rigem Fortgang der ErschlieBungsarbeiten
des Baufeldes und des Erwerbs des ca. 2700 m2 grof3en
Grundstiickes mdchten wirim 2.Quartal des néachsten
Jahres mit dem Bau einer Wohnanlage mit 26 Wohnun-
gen, einem Gemeinschaftsbereich und einer Tiefgarage
mit 18 PKW-Stellpldtzen beginnen. Geplant sind
derzeit 2-, 3- und 4-Raumwohnungen mit unterschied-
lichen Wohnungsgré3en und Raumkonzepten. Diese
sollen Gberwiegend ein &lteres Publikum ansprechen,
welches die ruhige schone Lage direkt am See und die
Barrierefreiheit zu schétzen wissen, aber andere Grup-

Blick in die Zukunft

pen wie junge Familien keineswegs ausschliel3en.

Die Gesamtkosten belaufen sich nach derzeitigen
Schatzungen bei rund 7 Mio. Euro. Die Wohngebé&ude
werden nach KFW-55 - Standard errichtet, welche auf
Grund baulicher und technischer Ausstattungen beson-
ders energieeffizient sind. Zur Finanzierung mdchten wir
auf entsprechende Férderdarlehen zuriickgreifen, fir die
wir auch einen Tilgungszuschuss erhalten werden.

Eine Erweiterung und Bestandsauffrischung planen wir
auch fir unseren Standort in Pegau, auf dem Baufeld
,,Alte Schlossfabrik” in der BismarckstraRe, vis-a-vis
des stadtbildprégenden Wasserturms.

Im vergangenen Jahr haben wir uns malgeblich bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Areal
eingebracht. Neben Eigenheimstandorten sieht die
Stadt Pegau hier auch Mehrfamilienh&user vor, um der
erhéhten Nachfrage nach bezahlbaren familien- und
altersgerechten Mietwohnungen gerecht werden zu
konnen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist jedoch nicht gesichert, dass
wir als ortsprésente Genossenschaft das Vorhaben in
die Tat umsetzen durfen. Dem Stadtrat obliegt die Ver-
duRerung der ausgewiesenen Grundstiicksflachen und
somit auch der Grundsatzentscheid: Genossenschaft-
lichen Mietwohnungsbau einerseits oder renditeorien-
tierte Investoren auf der anderen Seite. Sofern alles den
von uns erhofften Verlauf nimmt, wéaren wir auch hier
auf einen Baustart im kommenden Jahr vorbereitet.
Wir wirden uns sehr darlber freuen, sind wir doch vom
Standort Pegau und seinem Entwicklungspotential
Uberzeugt.
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Betriebskostenumlagen

Die Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2019
konnten wir in diesem Jahr unseren Mitgliedern
erst im August bzw. September und damit leider
etwas spater als gewohnt zustellen. Dies war zum
einen auf die Corona-Krise zurtickzufiihren, wodurch
im Frithjahr 2020 die Abl&ufe bei einer Reihe von
Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen
gestort waren und teilweise die Jahresrechnungen
verspatet kamen sowie Probleme oder Fehler nicht
zeitnah geklart werden konnten.

Zum anderen hatten wir in dieser Abrechnung
erstmalig mit drei Abrechnungsunternehmen
fur die Erstellung der Heiz- und Wasserkos-
tenabrechnung zu tun, was die Arbeit fiir uns
etwas ,verkomplizierte”. Neben dem bekannten
Abrechnungsdienstleister Techem kamen nun
Minol-Messtechnik und die Stadtwerke Leipzig
neu hinzu. Das hieR fiir uns, samtliche Stammdaten
neu und kompatibel einzulesen, abzustimmen so-
wie die Verarbeitung auf mégliche Fehlerquellen zu
untersuchen. Dies nahm leider etwas mehr Zeit in
Anspruch als gewohnt. Fir 2021 hoffen wir wieder
auf einen reibungsloseren Ablauf.

Verschiedentlich kamen Anfragen von Mietern,
welche die Abrechnung fiir ihre jeweilige Steuer-
erkléarung (Ansatz im Rahmen der haushaltnahen
Dienstleistungen) bendtigten. Dabei konnten
wir jeweils beruhigen mit dem Hinweis, dass ein
steuermindernder Ansatz dennoch mdglich sei.
Auskinfte hierzu kénnen die Lohnsteuerhilfever-
eine oder Steuerberater geben, auch im Internet
finden sich nitzliche Hinweise.

Miillentsorgung

Anderungen und deren
Folgen

1. Landkreis Leipzig

Nach der Anderung der Abfallsatzung sind nun auch wie
angekiindigt alle unsere Objekte im Landkreis Leipzig in
der ersten Jahreshélfte 2020 mit Biotonnen ausgestattet
worden. Wir hatten uns gut darauf vorbereitet und eine
Reihe von Muillplétzen ertlichtigt bzw. erweitert, dennoch
war die Einfihrung von zahlreichen Problemen begleitet,
welche in Einzelféllen bis zum heutigen Tag noch nicht
zufriedenstellend gel6st werden konnten.

Vom Grundsatz her sind wir verpflichtet, mindestens
eine Biotonne a 120 | pro Hauseingang zur gemein-
schaftlichen Nutzung aufzustellen (Pflichtzahl). Jedoch
wurden oftmals weitaus mehr Tonnen ausgeliefert. Wie
hing das zusammen?

Nach einem personen- und zeitraumabhangigen
Schlissel von 5 Litern Bioabfall pro Person und Wo-
che wurde vom Entsorger, der ,Kommunalentsorgung
Leipzig-Land GmbH* (kurz: KELL) die Anzahl der Tonnen
ermittelt. Als Grundlage der Personenanzahl nahm KELL
die, die ihr vom Einwohnermeldeamt zum Stichtag
01.01.2020 an tbermittelt wurde. Die Erfahrungen der
letzten Monate haben jedoch aufgezeigt, dass zumeist
nicht einmal diese Pflichtzahl der Biotonnen ausgenutzt
wurde. Die Uberflissigen Tonnen (iber Pflichtzahl)
haben wir zwischenzeitlich wieder an KELL zurlickgeben
kénnen so dass im Regelfall eine Tonne je Hauseingang
dauerhaft verbleibt.

In den heillen Sommertagen gab es Aufregungen tiber
die Ansammlung von Maden und uber iible Gerliche
bei den Biotonnen. Hierbei handelt es sich aber um
ein allgemeines Problem im gesamten Leipziger Land,
mit dem die KELL uns bislang alleine gelassen hat Eine
Tonnenreinigung oder zumindest die Mdglichkeit eines
Austauschs der Tonnen -analog der Stadt Leipzig- wird
bislang nicht angeboten. Die Suche nach Dienstleistern
fir die Reinigung lauft auf Hochtouren. Die meisten
Firmen lehnen abervon vornherein ab. Gewiss ist jedoch,
bei einer Fremdvergabe werden weitere Kosten ins
Spiel kommen, die wir noch nicht einschatzen kénnen.
Verschiedene engagierte Mieter hatten jeweils eigene
Methoden ausprobiert um die Probleme an den heifl3en
Tagen in den Griff zu bekommen (z.B. Einsatz von spezi-
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ellem Biotonnen-Granulat, Biotonnentiiten, Kalk etc.),
jedoch hat alles nicht den erhofften Erfolg gebracht. In
2021 wollen wir Biotonnen testen mit einem speziellen
Filterdeckel, wir sind gespannt ob dieses Angebot der
Kell eine deutliche Verbesserung bringt.

Auch die Bereitstellung der Tonnen war und ist zumeist
problembehaftet. Diese missen aller 14 Tage am
StraRBenrand zur Abholung bereitgestellt werden, auch
wenn der Millplatz unmittelbar an der StraBe ange-
ordnet ist. Die KELL holt diese nicht heraus — anders
als die deutlich schwereren 1.100 Liter-Abfallbehalter.
Glucklicherweise haben wir inzwischen in den meis-
ten Objekten entweder bereitwillige, fleillige Mieter
oder eine Firma finden kénnen, die diese Aufgabe
Ubernehmen. Allerdings wurden bei einigen Objekten
nurvoriibergehende oder schlecht funktionierende
Lésungen gefunden, weswegen wir auch noch einmal
unseren Aufruf starten (siehe Artikel ,Engagierte Mieter
gesucht”).

Zu guter Letzt noch eine Aussage zur Miillpreisent-
wicklung 2021/2022: Kaum hatten wir 2019 das neue
Gebuihrenmodell der KELL (Umstellung auf die Grund-
stiicksbezogene Veranlagung) und 2020 die Einfiih-
rung der Biotonnen verdaut, folgen ab 2021 nun neue
Anderungen und vor allem Gebiihrenerhéhungen. In
der Leipziger Volkszeitung bereits angekiindigt, wird die
Festgebulhr mit Biotonne von 45,23 € auf 48,92 € pro
Person erhéht, im Gegenzug reduziert man die Min-
destleerungen von 4 auf 3, was in der Regel nur fiir die
wenigen Nutzer von kleinen Tonnen in unserer Genos-
senschaft gewinnbringend sein wird.

2. Stadt Leipzig

Auch im Stadtgebiet Leipzig gibt es ab ndchstem Jahr
Anderungen beim Thema Miill. Zunéchst werden die
Gebiihren ab 2021 verdndert (,,erhéht®): Je vorgehalte-
nen Behéltera 1.100 | werden rund 14 % (Verwertungs-
gebiihr) mehr erhoben. Hingegen wird die Leerungs-
gebiihrum etwa 2 — 5 % (abhéngig von BehéltergroRe)
gesenkt.

Fehlbefiillungen der Wertstoffbehalter (Bio/blau/gelb)
werden zukiinftig teuer geahndet. Finden die Entsorger
bei den Leerungen wiederholt verunreinigte Wertstoffe
oder Fehlbefiillungen vor, kdnnen diese Hauser von der
haushaltnahen Sammlung ausgeschlossen werden. Das

hatte dann beispielsweise zur Folge, dass die gelben
oder blauen Container abgezogen werden und demzu-
folge vor Ort keine Entsorgungsmdglichkeit mehr gibt.
Unsere Mieter miissten dann entweder alles in die Rest-
miullbehalter werfen (gebiihrenpflichtig, 6konomisch
und 6kologisch widersinnig) oder an anderer geeigneter
Stelle die Wertstoffe entsorgen.

Biotonnen die nicht nur organische Abfalle beinhalten,
werden seit September 2020 rigoros stehen gelassen
und spéter als Restmiill entsorgt. Das bedeutet, dass
zusatzlich Kosten entstehen von 12,87 € (120 |) oder
15,83 €(2401) pro Tonne. Wir appellieren hierbei an
die Vernunft aller unserer Mitglieder: Bitte trennen Sie
mit Bedacht und lassen das Plastebeutelchen weg.
Sicherlich haben Sie diesbeziiglich gekennzeichnete
Biotonnen schon am StralRenrand oder sogarin lhrem
Objekt gesehen. Erste Rechnungen liegen uns jedenfalls
schon vor. Zukiinftig werden diese Tonnen mit einem
Identsystem ausgestattet, somit ist die Zuordnung dann
eindeutig zu den betreffenden Liegenschaften maglich.

Im Rahmen der Einfiihrung der Biotonne im Land-
kreis Leipzig hatten wir fiir unsere Mitglieder spezielle
Sammelbehélter angeschafft (siehe Foto). Sie bieten
sich hervorragend fiir die geruchsmindernde Sammlung
von Bioabféllen in der Wohnung und deren Entsorgung
an. Jedes wohnende Mitglied kann sich eines in unserer
Geschéftsstelle kostenfrei abholen. Es sind noch einige
aufLager.

TR s




3 fi,j ¢ ajten Wohnungsgenossen-

Xlerlei Ge genheiten und Traditionen.

i nswert und tragt viel zu
unserer Erf6 gs nd der allgemein hohen
Zufriedenheit bej ‘besondere Engagement einzelner
Mitglieder an ihren Jew’euigeh Wohnobjekten, sei es im
reinen Ehrenamt oderauch gegen eine geringe Vergii-
tung. Nur dadurch istes 16glich, dass unsere Verwaltung
bislang ohne eigene Haliswarte auskommt. Wenn man
sich bei anderen Genossenschaften umschaut — dieser
Umstand ist ganzlich uniiblich. 'Erispart aber eine Menge
Geld, welches dafiir an anderer Stelle eingesetzt werden
kann. Dariiber hinaus kennen die eigenen Bewohner ihr
Wohnhaus und dessen Besonderheiten deutlich besser
als Angestellte von anderen Firmen, welche nur stunden-
weise vor Ort sind und haufig wechseln. Die Miilltonnen
werden einfach zuverlassiger bereitgestellt, die Rasen-
flachen zum richtigen Zeitpunkt gemaht und im Sommer
kénnen die Pflanzen dann ihr GieBwasser bekommen,
wann sie es bendtigen und nicht wann es in den Arbeits-
plan einer Firma mit reinpasst. Diese Organisation ist
auch ganz im Sinne der genossenschaftlichen Selbsthilfe
und -bestimmtheit.

Eine ist -

Leider geht auch bei uns der Zeitgeist nicht génzlich
vorbei. Inzwischen fallt es uns immer schwerer, einen
Nachfolger oder eine Nachfolgerin zu finden wenn das
bisherige engagierte Mitglied seine Tatigkeit beendet -
im Regelfall altersbedingt. Die Bereitschaft zur Mitarbeit
und Ubernahme von Verantwortung im direkten Umfeld
ist allgemein nicht mehr so hoch wie noch zu fritheren
Zeiten. Die Griinde sind vielschichtig. Dadurch steht
jedoch zunehmend unsere bisherige Struktur in Frage.
QualitétseinbuRen und héhere Nebenkosten sind die
Folge.

Wir sind zwar in vielen unserer Hausgemeinschaften
bereits tatig geworden und haben mittels Aushéngen an
den Haustafeln, direkten Anschreiben oder auch Anrufen
bei ausgewdhlten Mietern um eine Mitarbeit geworben.
Dennoch wollen wir an dieser Stelle noch einmal dazu
aufrufen: Verfiigen Sie Uber etwas freie Zeit und die Be-
reitschaft, im genossenschaftlichen Sinne fiir bestimmte
Bereiche Verantwortung fiir hre Wohnanlage zu tiber-
nehmen? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme
bei unseren Mitarbeiterinnen Frau Kdmmerer oder Frau
Lehmann (Tel. 034206/75390 oder kaemmererdwg-
boehlen.de bzw. lehmann@wg-boehlen.de).

Engagierter Mieter in Aktion

Folgende Tatigkeiten bieten sich in erster Linie an:

* Heizungswart: Regelmalige Kontrollen der zent-
ralen Heizungsanlage (Temperatur, Fiillstand etc.); bei
Stérungen Ansprechpartner fiir die Genossenschafts-
verwaltung und die Fachfirma; kleinere Tatigkeiten
wie Spiilung des Wasserfilters nach Einweisung durch
einen Fachmann

* Miillmanagement: In manchen unserer Wohnanlagen
mussen die Abfallbehélter bereitgestellt bzw. Millmar-
ken angebracht werden, damit sie durch die Mdllabfuhr
geleert werden kdnnen. So werden im Landkreis Leipzig
vom Entsorgungsunternehmen momentan generell
keine Tonnen mit zwei Radern aus dem Miillplatz
bewegt. Dies betrifft insbesondere die neu eingefiihr-
ten Biotonnen. Ohne ,,Miillmanager® vor Ort ist daher
meist auch keine Optimierung, d.h. Verkleinerung, der
BehaltergroRen mit dem Ziel von Kostenersparnissen
moglich. Idealerweise findet sich auch ein Vertreter,
welcher bei Urlaub oder Krankheit zum Einsatz kommt
und eine gesicherte Entsorgung ermdglicht.

* Griinlandpflege: Im Wesentlichen regelmaRige Kont-
rolle der Geholze und Anpflanzungen in der Wohnan-
lage; neu hinzugekommen ist das Wassern in den nun
regelmaRig aufkommenden Trockenperioden, um ein
Absterben der Pflanzen zu verhindern. Zukinftig soll
in allen Hausern hierfiir eine Wasserentnahmestelle,
meist in den Heizungskellern sowie entsprechende
Schlauche und GieRRkannen vorhanden sein. Weitere
Tatigkeiten sind objektbezogen nach Absprache még-
lich. Der/Die Griinlandpfleger(in) ist Ansprechpartner
fir die Verwaltung und ersetzt nicht den Einsatz von
Fachfirmen



Der tatséchliche Arbeitsaufwand ist meist gering — es
sind durchschnittlich zwei Stunden monatlich, lediglich
das Giel3en in trockenen Sommermonaten nimmt vori-
bergehend mehr Zeit in Anspruch. Wichtig: Der Einsatz
zum Wohle der Genossenschaft ist nicht rein ehrenamt-
lich, sondern wird auch vergtitet: In der Regel tiber einen
monatlich gleichbleibenden, komplett steuer- und abga-
benfreien Mietrabatt. Sofern mehrere oder zeitlich stark
variierende Aufgaben tibernommen werden kann die
Verglitung auch mittels Stundenlohnabrechnung erfol-
gen (,geringfiigige Beschéftigung auf 450,- €-Basis"). In
jedem Fall erfolgt durch uns eine Meldung zur Sozialversi-
cherung und Berufsgenossenschaft gemeldet, sodass im
Rahmen der Tatigkeit Versicherungsschutz besteht.

Momentan engagieren sich mehr als 40 Mitglieder auf
diese Art und Weise fir ihre Genossenschaft. In einigen
Wohnanlagen hétten wir jedoch dringenden Bedarfan
einer derartigen Unterstiitzung. Wir freuen uns auf hof-
fentlich viele Rickmeldungen!

Objektbegehungen

Altere unter unseren Mitgliedern werden sich noch an
die in friiheren Jahren beauflagten Brandschutzbege-
hungen erinnern. Derartige behdrdliche Anordnungen
existieren zwar nicht mehr, jedoch obliegt der Verwal-
tung eine weitreichende ,Verkehrssicherungspflicht”.
In diesem Jahr wurden unsere Objekte diesbeziiglich
gesondert von Mitarbeiter/Mitarbeiterinnen der WG
B&hlen eG begangen. Dabei wurde Hauptaugenmerk
aufunseren Gebaudebestand vom Keller bis Boden (falls
vorhanden) hinsichtlich folgender Punkte gelegt:

* Ordnung und Sicherheit

* Einhaltung Brandschutz

Unfallgefahren

* Reparaturerfassungen

* Zuganglichkeiten und Nutzung Gemeinschaftsrdume

Auch wenn wir es in den letzten Mieterzeitungen
bereits mehrfach aufgezeigt haben, miissen wir es aus
aktuellem Anlass erneut darlegen. Fiir Sie, liebe Mieter
und Mieterinnen, sind die wichtigsten Punkte hierzu in
der Hausordnung (aktuelle Fassung 11/2013) erfasst
und Bestandteil Ihres Nutzungsvertrages. Leider muss-

Engagierte Mitglieder gesucht und Objektbegehung

ten wir feststellen, dass diese nicht immer eingehalten
wird. Umso mehr sehen wir es nach den Feststellungen
der Objektbegehungen als erforderlich an, deren
Einhaltung ins Gedachtnis aller zurtickrufen.

Im Punkt 2 der Hausordnung wird die unerlaubte
Lagerung von Gegensténden, Mill und sonstigen,
insbesondere brennbaren Stoffen im Keller- und
Bodenbereich untersagt. Diese stellen eine erhéhte
Brandgeféhrdung und Unfallquelle dar. In einzelnen,
begriindeten Féllen haben wir Genehmigungen zum
Verbleib von Gegenstédnden erteilt, jedoch ausschlieR-
lich sofern diese geordnet waren und keine Gefahr-
dung darstellten. Diese sind jedoch hinreichend

zu kennzeichnen und bei Auszug entsprechend zu
entfernen oder in einem vereinbarten Zeitraum zu ent-
sorgen. Weiteres Abstellen auf Gemeinschaftsflachen
wird untersagt.

Ein Beispiel aus einem Objekt: Unerlaubte Lagerung von Sachen
im Verschlag unter der Kellertreppe

11
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Leider war uns zudem nicht immer der Zugang zu den
Gemeinschaftsraumen gegeben, da diese im Beschlag
einzelner Mieter sind. In wenigen Féllen haben wir eine
Notiz an der Tiir gefunden, bei welchem Hausbewoh-
ner der Schlissel hinterlegt ist. Laut Hausordnung
sollen die Gemeischaftseinrichtungen nur zweck-
gebunden genutzt werden und allen Bewohnern zur
Nutzung offen stehen. Individuelle Nutzung bedarf der
ausdriicklichen Zustimmung aller Bewohner und der
Verwaltung.. Wir bitten um entsprechende Beachtung.
Aus diesem Grund werden wir auch nach Erforder-
nis die Umriistung der Gemeinschaftsraumturen auf
Gleichschliefung mit den Hauseingangstiren veran-
lassen. Das erhoht bei sachgerechter Nutzung auch die
Sicherheit und vermindert gleichzeitig die Einbruchs-
gefahr.

Leider mussten wir bei den Begehungen auch feststellen,
dass uns nicht alle Defekte oder Beschadigungen/
Unfallquellen gemeldet werden. Wir méchten daher
darin erinnern, dass alle Mieter eine Meldepflicht
haben. Dieses ist sowohl in der Hausordnung (Punkt
6.3 Sonstiges) als auch im Dauernutzungsvertrag

(§ 9, Abs.2) geregelt.

Bitte achten Sie zudem darauf, dass die Hauptzahler,
Absperr- und sonstige Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung, welche sich zumeist im Kellergeschoss
befinden, immer zuganglich sind. Leider stehen haufi-
ger Gegenstande und Fahrrader davor. Diese sind bitte
unmittelbar im Bereich der technischen Anlagen zu
entfernen.

Ebenfalls 6fter Stein des Anstosses - Einschréankungen
der Rettungswege:

Ungeordnete Schuhe, Giberdimensionale Mébel und
PflanzgefaRe, Abstellungen und Ablagerungen usw.
schréanken den Hauptrettungsweg — das Treppenhaus
— Uber das zulassige MaRB ein. Auch unbedachtes Parken
auf Feuerwehrzufahrten gefahrdet in Gefahrensituati-
onen Menschenleben...!

Wir wollen aber nicht nur,,schimpfen”. Die Mehrheit
der Objekte sind ordentlich, sauber und sicher. Und
das ist auch ein Verdienst lhrer Mithilfe und Unterstdit-
zung. Dafiir méchten wir uns bei lhnen bedanken.




Mietanpassungen

Objektbegehung, Mitgliederwerbung und Mietanpassung 1 3

Ungeliebt, aber manchmal notwendig...

Als Wohnungsgenossenschaft ist es unser Anspruch, fiir
unsere Mitglieder da zu sein und ihnen gutes, glinstiges
und, bei Bedarf, lebenslanges Wohnen zu ermdglichen.
Maximales Profitstreben gibt es bei uns nicht. Schlief3lich
sind Eigentimer der WG Bdhlen alle Mitglieder zusam-
men, und diese sind zumeist auch Mieter der Wohnungen
und sorgen mit ihren monatlichen Zahlungen fiir diejeni-
ge Liquiditat, die zum Geschaftsbetrieb und der weiteren
Entwicklung notwendig sind.

Die Festlegungen der Miethohen und damit der Ertrége
insgesamt mussen sachgerecht sein und sind Gegen-
stand dauernder Uberpriifungen und Diskussionen. Sind
sie zu hoch, werden die Mitglieder Giber Gebiihr zur Kasse
gebeten und es droht die Gefahrvon leerstehenden Woh-
nungen. Sind sie zu niedrig, fehlt es der Genossenschaft
mittelfristig an Geld um die erforderlichen Investitionen
und Instandhaltungen zu tatigen um den langfristigen
eigenstandigen Erhalt des Unternehmens zu sichern.

Die durchschnittliche Miete fiir eine Wohnung liegt bei
uns bei 4,87 € je m?und Monat (2019). Sie liegt damit
unter dem Durchschnitt der sachsischen Wohnungsge-
nossenschaften (4,90 €in 2018). Interessant ist, dass

vor nicht allzu langer Zeit die Miete bei der WG Béhlen
deutlich Gber dem séachsischen Schnitt lag (2010: 4,63 €
gegenlber 4,49 € je m?). Wahrend sie dann bei uns nur
sehr gering gestiegen ist, haben andere Genossenschaf-
ten durch verschiedene MaRnahmen ihre Ertréage erhght.
Analysiert man die Mietfestlegungen genauer, stellt
man folgendes fest: Wahrend noch vor etwa 10 Jahren
Uber unsere sieben Standorte recht einheitliche Mieten
verlangt wurden, gibt es seitdem bei neuen Vertragen
eine deutlich differenzierte Entwicklung: Leipzig und das
direkte Umfeld boomt, der Wohnungsmarkt hat deutlich
angezogen und auch wir haben dort in den letzten Jahren
deutlich mehrverlangt als noch vor wenigen Jahren. In
den eher landlichen Orten wie Groitzsch oder Pegau
waren die Spriinge deutlich kleiner, in Neukieritzsch
dagegen gab es gar keine. Daneben waren die extrem
gestiegenen Kosten fiir die Vorrichtung und Modernisie-
rung von Wohnungen Preistreiber bei der Neuvermietung
von Wohnungen. Konnten Wohnungen ohne grof3en
baulichen Aufwand weitervermietet werden, war der
Unterschied zum vorhergehenden Nutzer dann nicht so
groB. Verénderungen bei den Mieten gab es folglich fast
ausschlieBlich durch Neuvermietungen, daneben in sehr
geringem Umfang bei Modernisierungen. Anpassungen
in Richtung ortsiibliche Vergleichsmiete (§ 558 BGB) da-

gegen wurden seit den ,Wendejahren” Giberhaupt nicht
vorgenommen.

Dies hat aus unserer Sicht zur Verfestigung von zwei
Tendenzen gefiihrt: Zum einen steigen unsere Kos-

ten deutlich schneller als die Einnahmen. Es stehen
auch in den néchsten Jahren groRRe Aufgaben vor uns:
Neben der regelméligen Schaffung von modernem
und barrierearmen Wohnraum fiir unsere Mitglieder als
Erweiterungs- und potenzielle Ersatzmalnahme, stehen
in den nachsten Jahren auch wieder gréf3ere Moderni-
sierungsinvestitionen in unseren Wohnungsbestand aus
DDR-Zeiten an. Zu nennen sind dabei beispielhaft die
Sanierung von Strangen, Dachern, AuRBenanlagen oder
der Umbau der Warmeversorgung durch den Wegfall der
bisherigen Fernwarmeversorgung und dem zunehmen-
den Zwang einer CO2-armen Beheizung. Derlei Mal3-
nahmen fiir die Gemeinschaft lassen sich in gebotenem
Umfang nur finanzieren wenn die Einnahmen entspre-
chend vorhanden sind.

Zum anderen gibt es eine zunehmende Ungleichbehand-
lung unserer Mitglieder innerhalb der jeweiligen Hauser
bezlglich der vereinbarten Miete, welche nicht alleine
durch die Ausstattung der Wohnung und deren Alter
oder die jeweilige Lage innerhalb der Gebaude begriindet
wird. So kann es aktuell bei uns sein, dass ein neu zuge-
zogenes Mitglied bis zu 1,30- € je m?/Monat mehr fir
seine Genossenschaftswohnung zahlt als sein Gber oder
unter ihm wohnender Nachbar. Bei einer 65 m2 grof3en
Wohnung wéren dies im Monat etwa 85,- €, auf das Jahr
hochgerechnet tiber 1.000,- € Unterschied! Wir wissen
wobhl, dass sich gewisse Differenzen nie vermeiden lassen
und haufig auch gut begriindet sind. In dem nun auftre-
tenden Mal3e jedoch verstarkt sich bei uns der Eindruck,
auch vor diesem Hintergrund tétig werden zu mussen.
Dies gibt auch derin § 18 Genossenschaftsgesetz ver-
briefte ,,genossenschaftlichen Gleichbehandlungsgrund-
satz“ mit vor.

Vom Grundsatz haben Vorstand und Aufsichtsrat sich
nach intensiven Analysen und Beratungen dazu verstan-
digt, dass es nach langer Zeit wieder gewisse Mietanpas-
sungen geben wird. Diese werden sachgerecht, mal3voll
und unter Beachtung der jeweiligen sozialen, ortlichen
und wohnungsbezogenen Umstande erfolgen. In deram
13. Oktober 2020 stattgefundenen Vertreterversamm-
lung wurde darlber bereits rege diskutiert. Endgtiltige
und verbindliche Festlegungen erfolgen dannin den
kommenden gemeinsamen Beratungen.
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Herzlichen Cluckwunsch!

Auch in dieser Ausgabe mochten wir allen Jubilaren

die in diesem Jahr ein grof3es Jubilaum begangen
haben oder dieses vielleicht noch bevor steht,
recht herzlich gratulieren und wiinschen beste

Gesundheit, persénliches Wohlergehen und noch
viele gliickliche Jahre in unserer Genossenschaft.

Vertreterwahl 2021

Die Wahlen der Vertreter zur Vertreterversammlung
unserer Genossenschaft werden satzungsgemalf}

(§ 30 Abs. 6.) alle 5 Jahre abgehalten. Die Amtszeit
der jetzigen Vertreter endet mit der Vertreterversamm-
lung 2021, in der Giber den Jahresabschluss sowie tiber
die Entlastung des Vorstandes und Aufsichtsrates fiir
das Geschaéftsjahr 2020 entschieden wird.

Die Neuwahlen in unserer Genossenschaft werden im
1. Halbjahr 2021 durchgefiihrt. Auf Grundlage der
bestehenden Wahlordnung und der Satzung sind in
allgemeiner, unmittelbarer, gleicher und geheimer Wahl
je 30 Mitglieder mindestens ein Vertreter zu wéhlen

(§ 30 Abs. 4 Satzung).

Neben anderen Vorziigen ist es ein wesentliches Merk-
mal des Genossenschaftswesens, dass deren Mitglie-
der durch aktive Mitwirkung in den Gremien direkte
Mitbestimmung ausiiben konnen. Das ist keine Floskel,
sondern wird per Gesetz und Satzung garantiert!

Mitglieder- bzw. Vertreterversammlung, Vorstand

und Aufsichtsrat sind 3 gleichberechtigte Organe der
Genossenschaft mit klar abgegrenzten Aufgaben. In
Genossenschaften, deren Mitgliederzahl mehrals 1500
betragt, werden i. d. R. durch die Mitglieder Vertreter ge-
wabhlt, welche im Rahmen der Vertreterversammlungen
direkten Einfluss auf die Entwicklung der Geschaftspolitik
nehmen kénnen.

Zur ordnungsgemalfen Vorbereitung und Durchfiihrung
der Wahl ist zun&chst ein Wahlvorstand zu bestellen. In
gemeinsamer Sitzung von Aufsichtsrat und Vorstand
am 12.03.2020 wurden Frau Stieger und Herr Graupner
sowie in der Vertreterversammlung am 13.10.2020 3
weitere Mitglieder in den Wahlvorstand berufen.

In den vergangenen Wahlperioden wurden Wahlbezirke
gebildet, welche den Wohnorten unserer Genossen-

schaft entsprochen haben. So wurde sichergestellt, dass
jeder Standort entsprechend der Mitgliederzahl in der
Vertreterversammlung reprasentiert ist. Nach jetziger
Sachlage ist dies jedoch kiinftig nicht mehr gegeben,
da sich fiir die Standorte in Groitzsch und Pegau bisher
nicht ausreichend Mitglieder fiir eine Kandidatur als
Vertreter zur Verfligung gestellt haben.

Der Aufruf geht somit vorrangig, aber nicht ausschlieR-
lich, an alle dortigen Mitglieder: Stellen Sie sich als Inte-
ressenvertreter Ihres Wohnumfeldes zur Verfiigung — bei
dieser Wahl gibt es keine Verlierer, sondern ausschliel3-
lich Gewinner...

Teilen Sie dem Wahlvorstand formlos (schriftlich oder
telefonisch) lhr Interesse an dieser wichtigen und zu-
gleich interessanten ehrenamtlichen Tatigkeit mit. Gern
senden wir Ihnen als Entscheidungshilfe auch unser
Handbuch zu, in dem Grundlagen, Aufgaben und auch
Rechte und Pflichten der Vertreter
vermittelt werden.

Mitglieder

Vorstand

* Leitung der Genossenschaft
unter eigener Verantwortung

* Unterliegt keinem Weisungsrecht
der Vertreterversammlung

Aufsichtsrat

Vertreter-
versammlung N
* Uberwacht den Vorstand
in seiner Tatigkeit
* Informiert die Versamm-
lung uber die Ergebnisse
seiner Tatigkeit mit
dem Bericht des
Aufsichtsrats

* Fasst wichtige Entschei-
dungen bzw. Beschliisse
* Hat kein Weisungsrecht
an den Vorstand oder
Aufsichtsrat



Vertreterwahl 2021 und Bliihpaten

Bluhpaten

»,Mama, wann geht endlich das Grillfest los?“, frage ich
aufgeregt meine Mama. ,Nach dem Mittagsschlaf.”,
sagt meine Mama geduldig, nach dem ich nun schon
zum dritten Mal gefragt habe. Dann heil3t es wohl

erst einmal Mittagsschlaf machen. Gesagt, getan.
Nach dem Mittagsschlaf ziehe ich mich ganz schnell
an, denn meine Schwester Annie und ich freuen sich
schon so sehr auf unsere Freunde aus dem Haus. Drau-
Ben herrscht tolles Wetter, die Sonne scheint und es ist
sommerlich warm. Die ersten Tische und Banke stehen
schon und naturlich unser Kindertisch. Mama lasst
mich schon alleine runtergehen, so aufgeregt wie ich
bin. ,Ich komm dann spéater nach. Ich mach nur noch
schnell den Kaffee fertig.”

Unten angekommen warten alle meine Freunde schon
auf mich. Mit Nils spiele ich zurzeit am liebsten mit
den grol3en Dinosauriern. Die Médels spielen unter
sich. Frida legt sich auf die Bank und ist krank. Miriam
und Ronja verarzten sie. Die Kleinen spielen entweder
im Sandkasten oder auf unserem tollen Klettergerist
mit Rutsche. Als meine Mama herunterkommt, gibt
es Vesper. Klaras Mama hat uns super leckere Muffins
gemacht, mit Smarties obendrauf. ,Mhm, schmeckt
das gut. Mama, darfich noch einen?”, frage ich mit
vollem Mund. ,Ich auch®, rufen die anderen Kinder

im Chor. ,Na gut, aber nur einen!”, sagt meine Mama.
Mama und Papa sitzen mit den anderen Erwachsenen
am Tisch und geniellen Kaffee und Kuchen. Neben den
Muffins gibt es noch viele andere leckere Kuchen und

einen riesigen Melonenteller, nicht zu vergessen.
Wéhrend die Erwachsenen die ganze Zeit erzahlen, ha-
ben wir ganz viel Zeit zum Spielen. Irgendwann haben
wir dann keine Lust mehr. Ich frage Mama, wann es
Abendbrot gibt. ,Der Grill wird gleich angemacht und
solange kdnnen wir ja noch ein paar Steine bemalen®,
sagt meine Mama. ,Wenn ihr jetzt malen wollt, dann
hole ich die Farbe von oben.” Als unser Kindertisch
endlich fur's Malen vorbereitet ist, erklart uns Mama
kurz, worum es geht. ,Vorne die Bdume am Kérnerplatz
sehen ganz schon traurig aus. Wenn es draul3en so
heild ist und kaum regnet, brauchen sie dringend mehr
Wasser.” ,Wollen wir sie nicht mal gieRen?“, fragt

Miri zwischendurch. ,Wozu brauchen wir die Steine?*,
fragt jemand anderes. Mama erklart geduldig weiter:
+Wir haben ja auf dem Kérnerplatz schon gegossen.
Damit es uns das noch leichter féllt, wollen wir Bliihpa-
te fuir eine Kastanie werden.” ,Was ist ein Bliihpate?”
»Ein Blihpate ist jemand der einen Baum regelmaRBig
giel3t. Wir pflanzen eine Blumenwiese um den Baum.
Dadurch kann das Wasser auch leichter in den Boden
sickern. Die Wurzeln lockern den namlich auf. Bienen,
Hummeln und Schmetterlinge
freuen sich Gber den Blumen-
nektar.” ,Wir freuen uns liber die

schonen Blumen!”, ruft eines von
den Kindern. ,Wenn die Pflanzen
ihre Blétter hédngen lassen, wis-
sen wir sofort, dass sie Wasser
brauchen.”, ruft Nils dazwischen.
»Genau. Und die Steine wollen
wir bemalen und als Begrenzung
um das Bett legen. So sieht jeder,
dass da etwas gepflanzt ist. lhr
kénnt jetzt loslegen und malen
was ihr wollt, rote Steine, griine
2z oderblaue.”

Meine Freunde und ich sind
ganz aufgeregt und so wollen
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wir alle gleichzeitig anfangen. Nach und nach findet
dann jeder einen Platz an unserem Maltisch und wir
malen ganz viele Steine an. Zwischendurch helfen uns
Eva und meine Mama. Das macht Riesenspal3, danach
sehen wir wie richtige Kiinstler aus. Stolz wie Bolle sind
wir, aber hungrig. ,Wann gibt es etwas zum Abend-
brot?“, frage ich. ,Jetzt gleich.”, sagt Papa. So sitzen
wir alle am Tisch und schlagen uns die Bauche voll. Es
sind auch viele Erwachsene da. Ein richtiges Fest eben.
Es gibt leckere Wiirstchen, Grillkase, Fleisch, Vegeta-
risches und Salate. Zum Nachtisch gibt es dann noch
SuRigkeiten und schon flitzen wir wieder los. Diesmal
spielen wir fangen und Madels gegen Jungs. Das macht
so richtig Spal2.

,Gregor, Annie! In finf Minuten gehen wir hoch!, ruft
mein Papa. Schweren Herzens trenne ich mich von
allen. ,Tschiiss alle miteinander!“ Jetzt geh ich mit
meiner Schwester hoch. ,Es war ein aufregender Tag
Papa.” Dann erzéhle ich Papa beim Z&hne putzen, was
wir alles Tolles gespielt haben. Meine Schwester und
ich sind ganz schon mide. ,Mama, machen wir bald
wieder so ein Grillfest?“ ,Bestimmt, mein Schatz.
Jetzt ruh dich schon aus. Papa und ich gehen dann
nochmal runter und quatschen noch ein bisschen mit
den andern.”, sagt Mama. Aber ich bin schon halb
eingeschlafen.

Ein Paar Wochen nach dem Grillfest ist es soweit und
eine Mitarbeiterin des Okoléwen e. V. kommt uns mit
Ihrem Lastenfahrrad besuchen. Sie hat viele verschie-
dene Pflanzen dabei, die wir alle einpflanzen diirfen.
Aus unserem Haus helfen meine Freunde mit Ihren
Mamas mit und gemeinsam kommen wir sehr gut

voran. Am Ende legen wir noch unsere Steine mit dazu.

Mama hat mir erzahlt, dass ein paar Heinzelmannchen
die Steine noch mit Tieren, Blumen und Gesichtern
verschdnert haben. Dann gieBen wir noch unser Beet.
Jetzt sehen wir wie echte Gértner aus. ,Von hier oben
sieht es richtig gut aus”, ruft Klaras Mama vom Balkon
aus. Als die Frau vom Okoléwen uns dann noch lobt,
wie gut wir das gemacht haben, sind wir so richtig
stolz und gliicklich.

Quelle: Familie Rusch/Neubert
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Fotos gesucht!

Die Resonanz fiir unseren jéhrlichen Fotoka-
lender soll in den kommenden Jahren so blei-
ben. Auch Sie kénnen sich mit einbringen, in
dem Sie uns hiibsche Landschaftsfotos sowie
Geb&ude- und Ortsansichten unserer Region
zusenden. Sollten Sie solche Fotos in lhrem
Fundus entdecken, wiirden wir uns freuen,
wenn Sie uns diese in digitalisierter Form zur
Verfligung stellen konnen. Es ist ganz gleich,
zu welcher Jahreszeit die Fotos aufgenommen
wurden bzw. werden.

Alle eingesendeten Fotos werden gesichtet
und jahreszeitlich eingruppiert. Vielleicht
schafft es ja lhre Aufnahme in die engere
Wahl zu kommen. Bei Veréffentlichung lhres
Motives wird Ihr Name mit abgedruckt. Sollten
Sie das nicht wiinschen, informieren Sie uns
diesbezliglich bei Zusendung.
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Ausflugstipp

Auf halber Wegstrecke in Richtung Osten, zwischen
Leipzig und der Ringelnatz-Stadt Wurzen liegt die
Gemeinde Machern. Gut angebunden an den OPNV

- mit der S-Bahn in 30 Minuten vom Zentrum Leipzigs
- hat es sich nicht nur als beliebter Wohnort etabliert,
sondern ist auch
wegen der Sehens-
wirdigkeiten fiir
Tagestouristen ein
beliebtes Ziel.

Das Schloss mit
seinem 34 ha groRRen
Landschaftsgarten
zéhlte zu einem der
gréfiten und bedeu-
tendsten Anlagen
seiner Zeit. Es wurde
etwa Mitte des 16.
Jahrhunderts ur-
spriinglich als Wasserschloss errichtet. Nach wech-
selvoller Geschichte, einhergehend mit sichtbarem
Verfall, wurde 1986 der Grundstein zum Wiederaufbau
nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten gelegt.
Die Gemeinde Machern ist heute Eigentimer der
Anlage und kiimmert sich mit Hilfe eines Férdervereins
um die Pflege und weitere Restaurierung der Parkan-
lage.

Der historische Landschaftsgarten steht ganzjéhrig al-
len Besuchern offen und hat zu jeder Jahreszeit seinen
besonderen Reiz. Interessierte Gaste haben die Még-
lichkeit individuelle Fiihrungen zu buchen und so tiefer
in die Geschichte und die Entwicklung einzutauchen.
Auch das Schloss, ehemals Ritterburg, ist nicht nur bei
Freunden des kulinarischen und kulturellen Genusses
bekannt. Auffiihrungen aller Art - Konzerte, Lieder-
abende, Lesungen —sind ebenso beliebt wie Dinner-
Veranstaltungen.

Einen Namen als ,,Romantikschloss” hat es sich
bereits unter Heiratswilligen erworben. Zahlreiche
Paare haben sich im historischen Rittersaal trauen
lassen und anschlielRend die ,schonsten Stunden lhres
Lebens” im Schloss und Landschaftspark verbracht...!

Ein weiteres Kapitel
jingerer, jedoch ,,grauer”
Geschichte, 6ffnet sich in
der Gemeinde unscheinbar
am Rande einer Garten-

Bliihpaten und Ausflugstipp

sparte, getarnt als Ferienobjekt: die Gedenkstéatte
,Stasi-Bunker Machern®. Der Bunker wurde Ende der
60-er Jahre von der Bezirksverwaltung Leipzig des
Ministeriums fir Staatssicherheit erbaut. Er sollte im
Kriegsfall der Stasifiihrung eine Ausweichstelle und si-
cheren Unterschlupf
fir mindestens 6
Tage bieten. Kaum
vorstellbar in Zeiten
atomarer Bedrohun-
gen, insbesondere

an der Nahtstelle

der Konfrontation
zwischen Ost- und
Westmachten.

Heute wird der Bunker
vom Burgerkomitee
Leipzig eV. als Ge-
denkstéatte betrieben. Die Besichtigung des Bunkers ist
im Rahmen von Fiilhrungen maglich, welche zumeist
am letzten Wochenende des Monats angeboten und
durchgefiihrt werden.

In unmittelbare Nahe der Gedenkstatte kommen
Erholungsuchende auf Ihre Kosten. Die Liibschiitzer
Teiche sind eine Reihe kiinstlich angelegter Gewasser,
welche zum gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet
gehoren. Diese dienen
vorrangig zur Fischzucht.
Angler, Wanderer, Cam-
ping- und Badefreunde !
— fast jeder findet hier nach ¢
seinen Bedirfnissen Ruhe
und Entspannung.

Doch damit sind die Sehenswirdigkeiten der Gemein-
de noch lange nicht erschopft. Tief in die Geschichte
eintauchen kann man ebenfalls im Ortsteil Piichau.
Immerhin ist dieser Ort mit der ersten Erwdhnung 924
die wohl dlteste Ansiedlung Sachsens und beheimatet
ein wunderschénes Schloss, in dem die Faszination in
so manchem Marchen erlebbar wird. Und auch hier
kann man seine persoénliche Traumhochzeit feiern...!

Quellen:
Gemeinde Machern, Wikipedia, Burgen-Schlésser-
Impressionen, Leipzig-Travel, Wanderfreunde Leipzig
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Rezeptidee

Schinkenschnecken

Zutaten

* 4 Lauchzwiebeln

* 200 g gekochten Schinken

* 100 g saure Sahne

* 150 g geriebenen Emmentaler Kédse

* TEi

* Salz, Pfeffer, Paprikapulver nach Geschmack
* 1 Rolle Pizzateig aus dem Kiihlregal (400 g)

Zubereitung

Kochschinken klein schneiden, saure Sahne, Ei, 100 g
geriebenen Kase zugeben und auf den Pizzateig strei-
chen und vorsichtig zusammenrollen.

Die Rolle in 1-1,5 cm breite Stiicke schneiden, auf ein
mit Backpapier ausgelegtes Backblech legen und den

Rest des geriebenen Késes darauf verteilen.

Mit Ober-/Unterhitze bei 200 Grad Celsius backen bis
die Schinkenschnecken goldgelb gebraunt sind.

Gutes Gelingen und guten Appetit

Quelle: www.chefkoch.de



So sind wir zu erreichen

Wohnungsgenossenschaft Bohlen eG
Wilhelm-Wander-StraRe 1a

04564 Béhlen

Telefon: 034206-75390

Fax: 034206-753930
E-Mail: kontakt®wg-boehlen.de
Homepage: www.wg-boehlen.de

Geschaftszeiten der
WG-Verwaltung zum
Jahreswechsel

normaler Geschéftsbetrieb
Dienstag, den 22.12.2020 normaler Geschéftsbetrieb
Mittwoch, den 23.12.2020 6.30 Uhr - 14.45 Uhr
Donnerstag, den 24.12.2020 geschlossen

Freitag, den 25.12.2020 Feiertag

Montag, den 28.12.2020 8.00 Uhr - 12.00 Uhrund
12.30 Uhr - 14.00 Uhr
8.00 Uhr - 12.00 Uhrund
12.30 Uhr - 14.00 Uhr
8.00 Uhr - 12.00 Uhrund
12.30 Uhr - 14.00 Uhr
Donnerstag, den 31.12.2020 geschlossen

Freitag, den 01.01.2021 Feiertag

Montag, den 04.01.2021 normaler Geschéftsbetrieb

Montag, den 21.12.2020

Dienstag, den 29.12.2020

Mittwoch, den 30.12.2020

Sie erreichen uns wie folgt: Telefon: 034206-75390,
Fax: 034206-753930, E-Mail: kontakt®wg-boehlen.de,
Homepage: www.wg-boehlen.de

Wenn Sie eine dringende Reparatur oder Havarie zu
melden haben und in der Geschéftsstelle niemand
erreichbar ist, wenden Sie sich bitte direkt an die
Unternehmen gemaR Bereitschaftsplan (Aushang
in lhrem Haus).
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Antwort per Post oder E-Mail zu. Schicken Sie die richtige Antwort auf einer ausreichend frankierten Postkarte an:

innen gi

Zu gewi

Wohnungsgenossenschaft Bohlen eG, Wilhelm-Wander-Stral3e 1a, 04564 Bohlen oder per E-Mail an: kontakt®wg-boehlen.de

Teilnahmeberechtigt sind ausschliellich Mieterinnen, Mieter und Mitglieder der WG Bohlen eG. Die Gewinner werden ausgelost, schriftlich benachrichtigt und in der néchsten

Ausgabe ,WG aktuell“ mit Familienname und Wohnort bekanntgegeben. Sollten Sie keine Veréffentlichung wiinschen, geben Sie uns bitte schriftlich Bescheid. Nicht berechtigt

zur Teilnahme am Kreuzwortrétsel sind die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der WG Bohlen eG. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 15.01.2021.
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